ACTA N° 32 DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE
GUALAQUIZA DE FECHA 6 DE AGOSTO DE 2026.

En la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza,
a los seis dias del mes de agosto del afio dos mil veintiséis, siendo las nueve horas, sc
reune el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza con
la presencia de: Ing. Francis German Pavon Sanmartin, Alcalde, Dr. Peter Daniel Calle
Idrovo, Sr. Mauro Patricio Le6én Zufiga, I.cda. Chapaik Nelly Naikiai Mashutak. I.cdo.
Miguel Alfredo Saetama Sancho, Ing. Luisa Carmita Yari Morocho, Concejales.
Participan de la sesion: Ing. Cristian Alban, Director de Servicios Publicos (E), Abg.
Diego Calvache, Procurador Sindico. Ing. Freddy Peléez, Director de Obras Publicas, Ing.
Sergio Piruch, Director de Desarrollo Social y Econémico, Arq. Felipe Vazquez, Director
de Planificacion y Desarrollo, Eco. Ana Contreras, Directora Financicra ¢ Ing. Juan
Rivera, Director Administrativo (E). El orden del dia a tratarse es el siguiente: 1.-
Constatacion del quérum. 2.- Apertura de la sesion. 3.- Conocimiento de la autorizacion
de los traspasos de créditos y sus informes técnico y financiero, contenido en la
Resolucion Administrativa No. GADMG-A-222-2026, suscrita por el Ing. Francis Pavon,
Alcalde del canton Gualaquiza. 4.- Conocimiento y aprobacion del proyecto de
fraccionamiento agricola de propiedad de los sefiores Wilson Wilfrido Aguirre Orellana
y Sra. Maria Luisa Aguirre Pesantez— Informe No. GADMG-DPD-2026-026, suscrito por
el Arq. Felipe Vazquez, Director de Planificacion y Desarrollo. 5.- Clausura. El sefior
Alcalde pone a consideracion el orden del dia. Hace uso de la palabra el seiior concejal
Ledo. Miguel Saetama, quién mociona que se apruebe los puntos de orden. Hace uso de
la palabra la sefiora concejala Leda. Nelly Naikiai quien apoya la mocion. Se procede
a la votacion quedando de la siguiente manera: Dr. Peter Calle, aprueba. Sr. Patricio
Leon, aprueba, Leda. Nelly Naikiai aprueba, Ledo. Miguel Saetama, aprueba, Ing. Luisa
Yari, aprueba, Ing. Francis Pavon, aprueba; consecuentemente el Concejo Municipal
por mayoria_absoluta resuelve aprobar los puntos de orden. Consecuentemente se
procede a dar inicio a la sesion conforme a los puntos de orden aprobados. PRIMERO.
CONSTATACION DEL QUORUM: De conformidad con las disposiciones del articulo
trescientos veinte del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, secretaria procede a constatar el quérum reglamentario, e informa que
se cuenta con la presencia del Sr. Alcalde v los cinco seiiores concejales antes
nombrados. SEGUNDO. - APERTURA DE LA SESION: Fl sefior Alcalde con un
saludo y agradecimiento a los presentes, declara instalada la sesion. TERCERO.-
CONOCIMIENTO DE LA AUTORIZACION DE LOS TRASPASOS DE
CREDITOS Y SUS INFORMES TECNICO Y FINANCIERO, CONTENIDO EN
LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA NO. GADMG-A-222-2026, SUSCRITA
POR EL ING. FRANCIS PAVON, ALCALDE DEL CANTON GUALAQUIZA. Se
concede la palabra a la Eco. Ana Contreras, Directora Financiera, quien manifiesta:
Siguiendo la misma aplicacion que tenemos ya dentro de la entidad municipal, respecto
al proceso de aplicacion de traspasos de crédito, esta vez a pedido de la Direccion de
Servicios Publicos para el financiamiento correspondiente del trabajo operativo de las
diferentes cuadrillas en agua potable, alcantarillado, se ha procedido a considerar ¢l
requerimiento para el incremento de horas extras, en ese sentido se cuenta con el informe
técnico del departamento de planificacion y a su vez conlleva a atender el informe
financiero en cumplimiento de las regla fiscal y que nos ha conllevado a tener la
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resolucion administrativa 222, es una presentacion para conocimiento este valor va a
financiar practicamente lo que resta del afio que esta establecido el requerimiento en
programa de alcantarillado pluvial y sanitario y lo que garantizara en este caso, futuras
emergencias en el siguiente semestre del afio 2026. Hasta ahi mi intervencion. Luego de
la intervencion el Concejo Municipal por mayoria absoluta RESUELVE: Dar por
conocido la Reforma al Presupuesto mediante Traspaso de crédito RESOLUCION
ADMINISTRATIVA No. GADMG-A-222-2026, suscrito por el Ing. Francis Pavon,
Alcalde del cantén Gualaquiza. CUARTO.- CONOCIMIENTO Y APROBACION
DEL PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO AGRICOLA DE PROPIEDAD DE
LOS SENORES WILSON WILFRIDO AGUIRRE ORELLANA Y SRA. MARIA
LUISA AGUIRRE PESANTEZ- INFORME NO. GADMG-DPD-2026-026,
SUSCRITO POR EL ARQ. FELIPE VAZQUEZ, DIRECTOR DE
PLANIFICACION Y DESARROLLO. Se concede la palabra al Arq. Felipe
Vizquez, quien en su breve exposicion manifiesta lo siguiente: ANTECEDENTES. Il S,

Aguirre Orellana Wilson Wilfrido, posee una propiedad en la zona rural de nuestro Cantdn, ubicada en la parroquia El
ideal. en el sector “La Union, Puente sobre el rio Cuyes™, cantén Gualaquiza, y tiene las siguientes caracteristicas
conforme consta ¢n cscritura:

Ll bien inmucble fue adquirido mediante escritura de compraventa protocolizada ¢l 12 de noviembre del 2008
compareciendo como la parte vendedora el sefior Zhunio Espejo Alberto Maria y en oftra parte como comprador el
sefor Aguirre Orellana Wilson Wilfrido, ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad ¢l 13 de noviembre del 2008 con una
cabida de 42.36 has. posteriormente en septiembre del afio 2025 se realizo la actualizacién del levantamiento planimetro
v la aclaratoria de linderacion con un drea de 41.8466 has, asi mismo tuvo una desmembracion de un cucrpo de terreno
de 10000 metros cuadrados en octubre del afio 2025, resultando con un drea (otal actualizada de 408466.00 m2 (40.8466
Has).

1.1 Caracteristicas generales del predio. -

Poligono de caracteristicas irregulares. de topografia semiplano, con una superficic actual definida en base a linderos
comprobados con los colindantes de 40,8466 Has., poligono final. resultado del siguiente proceso:

2 LINDEROS

NORTE: Con propiedad de Ramona Arce.

SUR: con carretera Nueva Tarqui — Gualaquiza.

ESTE: n carretera Nueva Tarqui — Gualaquiza.

OESTE: con propiedad de Modesto Ordofiez y de Cayetano Zhunio.

OBSERVACIONES

Con fecha 30 de septiembre de 2025, N° 76, Rep. 829, tomo 01, s¢ inscribe una ACLARATORIA ¢n la que se aclara
que: .. ¢l terreno de los sefiores WILSON WILFRIDO AGUIRRE ORELLANA y, MARIA LUISA AGUIRRE
PESANTEZ, con clave catastral nimero 14-02-58-001-011-077-001, predio que actualmente tienc una superficie de
41.8466Ha.

2.1 Sector de emplazamiento de la actuacion. -

El predio se circunscribe exactamente en ¢l POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL (PIT) RRO1 v (PIT)
RRO2, expresada claramente en la ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2024-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) 2021-2033 DEL. CANTON GUALAQUIZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO por lo tanto
se sujetara a todos determinantes de uso de suelo establecidos en la ficha para este poligono.

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO DE SUELO RURAL PIT RROI.

Segin ¢l Certificado de Uso y Ocupacion del Suclo Rural, el predio esta dentro de cinco Poligonos de Intervencion
Territorial (PI'T RRO1) (PIT RR02), siendo estos como siguen a continuacion:

I. Suclo Rural de Produccion (PIT RROI-AGRICOLA).

Lote minimo: 10,000,00 m2



Frente minimo: 60.00 m
2 Suelo Rural de Produccion (PIT RRO2-AGRICOLA).

De las parcelas que se proponen en cl fraccionamiento rural, las Parcelas P02, P03, P04 cuentan con acceso desde la
via publica existente al sector conocido como “Rio Negro™ (via Gualaquiza - Sigsig). asi como las Parcelas P06 tiene
acceso mediante una via aperturada por el peticionario, ducfio del predio rural a fraccionarse, para acceder a la parcela
PO por las condiciones del terreno se lo realiza por una via peatonal de cardcter pablico de 4m de ancho.

Es importante sefialar que todas las parcelas cumplen con la unidad minima de actuacion, asi como el frente minimo
hacia una via.

ESTADO ACTUAL Y AREA DISPONIBLE
Actualmente existe una superficie total de 408 466.00 m2

El predio servicio de cnergia eléctrica, agua entubada y ticne 120 metros de frente a la via Estatal denominada ES94 y
1080 metros de frente a la via asfaltada hacia Nueva Tarqui.

El uso dcl terreno es principalmente agricola y ganadero, existen cultivos varios de hierba. cacao, yuca, platano, caiia,
hierba, drboles frutalcs, cte.

La topografia del terreno esta delimitada por dos zonas, ¢l 80 % del terreno tiene una topografia regular con una
pendiente baja e uniforme, mientras que cl 20 % del terreno tiene partes onduladas, no ticne deslizamientos o fallas
geoldgicas. cl predio no forma parte de SNAP. PANE. reserva municipal, no es parte de un drea de amortiguamiento,
por lo tanto, no se esta fraccionando bosques. humedales o dreas ecolégicamente sensibles.

PARCELACION PROPUESTA

Conforme al analisis realizado de las caracteristicas naturales del terreno, sus condiciones de uso y aprovechamiento
actuales, y en funcion de la normativa correspondiente de este fraccionamiento resultan 30 cuerpos que suman un drea
de 390 968.69 metros cuadrados, 21 parcclas con frente a la via propuesta y 10 parcelas con frente a la via existente
asfaltada hacia Nueva Tarqui. quedando de la siguiente manera:

CUADRDO DE AREAS

PARCELA Mol 10 001336 nZ

PARCELA PO2

10 001.33 2

PARCELA PO

10 000.61 2

PARCELA FPOA

10 000D .28 T

P ARCELA FOS
PARCELA PO6

10 000.00 M2
10 000.12 m2

A
PARCELA FO8

20 000.959 w2

13 307 79 mz

PARCELA 10

L FARCELA PO

10 023 .73 2

10 001V 68 M2

L PARCELA M}

10 S19 &1 2

PARCELA P12

134330 m2

FPARCELA ™13

10 007 47 2

PARCELA P14

PARCELA PIS

10 090 0% m2
10 001 4Z mz2

PARCELA P16

10 000 .00 2

PARCELA 7

L PARCELA FPio

10 010. 26 W27

10 0D 39 2

PARCEL A P19

10 000.86 2

PARCELA P20

FPARCELA P21

- PARCELA P22
frARCLLA P23
_PARCELA P24

10 000D.0% M2
10 198.41 M2

10 00010 M2

10 000 00 2

43 30T 68 M2

PARCELA P26

20 000D A4S m2

10 D00 Ol M2

FPARCELA P27

30 00D 04 M2

PARCELA Fza

10 000 . 00 M2

PARCELA P29

PARCELA P30

10 000.00 m2
10 000.00 2

. PARC | 2 10 000.0Y v 2
AREA TOTAL PARCELAS | IP0 IS B8 >
A PUBLICA 17 ASDAZ w2

AT EA IYURA: 400 444.00 I

VIA PROPUESTA

Este proyecto plantea la proyeccion de una via de 8.00 metros de ancho de aproximadamente 1500 metros para acceder
al lote P03, P04, P05, P06, P08, P09, P10, PL1. P14, P16, P17, P18, P19, P21, P22, P23. P24, P25, P26, P27, P28, P29,
P30 y dotarles de un frente superior al minimo establecido en la norma.

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION. PLANIFICACION. DESARROLLO Y GESTION
DE LOS PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON
GUALAQUIZA.EDICION ESPECIAL N° 1122, REGISTRO OFICIAL 3 DE MARZO DI 2026,



Art. 60 Revision y Triamite de aprobacion del proyecto. - Los proyectos de parcelacion pasaran a conocimiento del
Alcalde o Alcaldesa cuando sean [raccionamientos menores a scis parcelas para aprobacion con los planos de la
propuesta debidamente sellados. y si es de seis lotes para adelante aprobaré el Concejo Municipal acompaniados de
la respectiva solicitud, que sustentaran de acuerdo a la normativa vigente el cumplimiento de las disposiciones técnicas
v legales

3.1 RELACION URBANISTICA DEL PREDIO

El predio cumple con lo establecido en el (PDOT) 2024-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)
2021-2033 DEL CANTON GUALAQUIZA, ¢n lodos sus incisos:

a) El predio respeta la superficie minima y frente minimo del PIT RRO1:
b) Cuenta con la posibilidad de proveerse de servicios mediante los trabajos necesarios;

¢) Respeta la franja de proteccidn hacia las riberas de los rios, y las distancias minimas hacia los bordes de quebradas
y taludes. conforme la normativa técnica expedida por ¢l GAD municipal de Gualaquiza y lo dispuesto en la presente
Ordenanza:

d) No se ubica en dreas de ricsgo. drcas inundables, areas sujetas a deslizamientos, dreas pantanosas, arcas de rellenos;
y- depositos de basuras y excrelas, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o por ¢l Plan de
Uso y Gestion del Suclo (PUGS).

¢) No forma parte ni csta comprendido en zonas de preservacion natural, proteccién ccoldgica o preservacion
arqueoldgica cultural u otras especiales, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o por el
PUGS:

f) Cuenta con aceeso a fuente de agua o agua entubada, pues cuenta con cl acceso a dos quebradas ubicada a los
extremos de la propiedad y que abastecen a las 6 parcelas para ser previstas de este servicio.

£) No forma parte de zonas destinadas a la produccion agraria intensiva o a una actividad agricola calificada como tal
por ¢l organismo competente o el PUGS; v,

h) Cumple con las separaciones establecidas en ¢l caso de vecindad a propiedades piblicas como carreteras nacionales,
canales de riego, instalaciones militarcs. olcoductos y poliductos.

4 PROPUESTA DEL PROYECTO DE PARCELACION RURAL:

EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2021-2023 Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) 2021-2033 DEL CANTON GUALAQUIZA.

SOBRE LA TITULARIDAD DE QUEBRADAS, TALUDES, FRANJAS DE PROTECCION.

En consulta realizada a la Procuraduria General del Estado en el oficio N°19615, sobre la titularidad de quebradas.
taludes y las franjas de proteccion, la Corte Constitucional ¢n la que se examiné el proceso de expropiacion, con
fundamento en los cuales manifestd y concluyé:

“La disposicion citada [letra d) del articulo 417 del COOTAD] refiere dos aspectos fundamentales en relacion a la
titularidad de las quebradas, taludes, franjas de proteccion, la primera, que éstas son de propiedad privada; y, segundo
que son de propiedad del Estado, esta altima opera cuando no se encuentren dentro de la propiedad privada y sicmpre
que sc acredite la propiedad privada del inmueble por parte del privado, cs decir, esta verificacion la realiza el
departamento de avalios v catastros, y que por mandato legal, solo sc catastran propiedades.

En conclusion, las quebradas., taludes, franjas de proteccion, para el caso materia de la consulta que nos ocupa, son de
propicdad privada, en las que al municipio le estd vedado disponer como de su propiedad; lo que si debemos aclarar es
que, ¢l privado debe cumplir inexorablemente las restricciones que tanto las leyves como las ordenanzas establecen sobre
dichos sitios, como por el (sic) ejemplo, ¢l no permitir las construcciones: por otro lado, el municipio estd en su plena
facultad para que a través de las resoluciones del concejo municipal o de sus ordenanzas dispongan afectaciones sobre
las quebradas., taludes. franjas de proteccion, 1o que se reflejard en ¢l Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Dr. Ifiigo Salvador Crespo PROCURADOR GENERAL DEL ESTADO

EFArt. 471 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dice: Fraccionamicnto
agricola. - Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a lerrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos



o explotacion agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques. humedales v otras dreas consideradas
ccologicamente sensibles de conformidad con la ley.

El parrafo scgundo del Art. 424 del COOTAD, dice: Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado
del drea atil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario. Se
exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria. donacion o venta:
siempre v cuando no sc destinen para urbanizacion y lotizacion.

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION. PLANIFICACION. DESARROLLO Y GESTION
DE LOS PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON
GUALAQUIZA. EDICION ESPECIAL N° 1122, REGISTRO OFICIAL 3 DE MARZO DE 2026., exceptua del
cumplimicento de cesiones obligatorias de suelo a las ticrras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacion o venta, siempre que no sc destinen a fines de urbanizacion.

44 LOTEO PROPUESTO GENERAL. - LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION.
PLANIFICACION. DESARROLLO Y GESTION DE LOS PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y
PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON GUALAQUIZA. EDICION ESPECIAL N° 1122. REGISTRO
OFICIAL 3 DIE MARZO DE 2026.

Art. 22 Expediente técnico de anteproyecto.

a. Los lotes identificados cada uno de cllos con la letra "P" seguida del nimero de orden. v los lotes destinados
a cesion de suclo se identificaran con el texto "cesion municipal". y para el trazado vial con el texto "via
existente” 0 "via propuesta” segan corresponda.
El sentido de la numeracion, de acuerdo a la normativa catastral, inicia en la esquina nor-este y prosigue en ¢l sentido
de las manijas de reloj. para parcelas,

4.7 DOTACION DE INFRAESTRUCTURA BASICA

COOTAD

Art. 470.- El Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento
de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura hisica y vias de acceso.

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION. DESARROLLO Y GESTION
DE LOS PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON
GUALAQUIZA., EDICION ESPECIAL N° 1122, REGISTRO OFICIAL 3 DE MARZO DE 2026.

En predios rurales con vocacion agricola o agropecuaria, la dotacion de infraestructura bdsica no sc cquipara
necesariamente a la exigencia de redes urbanas completas de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y
lelecomunicaciones. Sin embargo, deberd garantizarsc como condicién minima urbanistica que cada lote o parcela
resultante cuente con acceso fisico adecuado y acceso a una fuente de agua o agua cntubada, sin perjuicio de las
determinantes adicionales que establezca el PUGS, ¢l PIT o buffer correspondiente.

ACCESO FISICO (VIAS)

En funcidn de la normativa correspondiente de este fraccionamiento resultan 9 cuerpos que dan ¢l acceso directo a la
via asfaltada desde “El Ideal™, en el sector “La Unién, Puente sobre ¢l rio Cuyes™ hacia la parroquia Nueva Tarqui,
estas parcelas son: P31, P01, P02, P07, P12, P13, P15, P20, P21.

Los terrenos restantes estan conectados por una via aperturada y lastrada con un ancho de 8 metros.

Con memorando N°GADMG-DPD-2026-168, se le solicita al Ing. Freddy Pelicz Dircctor de Obras Piblicas realice
la fiscalizacion, criterio técnico v, de ser procedente recepeion/certificacion vial de la parcelacion del Sr. Wilson
Aguirre.

Con memorando N® GADMG-00), PP-2026-024 IM. sc remite la certificacion vial, en la cual se adjunta ¢l certificado
que, habi¢éndose revisado la documentacion técnica, realizado la inspeccion técnica del Sr, Wilson Aguirre Orellana, se
ha verificado que:

. Los accesos viales existentes del proyecto se encuentran debidamente trazados conforme al disciio vial
presentado.

2. Los accesos viales estian verificados hasta los 900m de la via principal.

3. Las vias intcrnas del proyecto estdn [isicamente abicrtas, conformadas y con material granular, conforme ¢l
Irazado gencral previsto en el disefio vial.



En virtud de esto la direccion de obras Pablicas APRUEBA ¢l proyecto de parcelacion rural detallado.
ACCESQO A UNA FUENTE DE AGUA

Al tratarse de fraccionamiento agricola, subdivision, particion o recstructuracion rural, los lotes resultantes cuentan con
acceso a una fuente de agua entubada, sin perjuicio de las determinantes del PIT RROI, las 31 parcelas propuestas
tienen el acceso respectivamente a una fuente de agua.

Mediante memorando N° GADMG-DPD-2026-169 sc lc solicita al Ing. Christian Albéan, Director de Servicios Publicos
realice una inspeccion, criterio téenico y certificacion sobre el agua entubada en la parcelacion del Sr. Wilson Aguirre.

Con memorando N°GADMG-SP-2026-0289-M, se¢ emite ¢l informe téenico N° GADMG-SP-JS1.-2026-006-1,
elaborado por ¢l Ing. Jos¢ Suarcz Leon. en el cual establece que las 31 parcelas cuentan con sus respectivas acometidas
y reciben el suministro de agua a través de una red de distribucion existente, evidenciandose que la totalidad de los
predios disponen de servicio de abastecimiento de agua mediante ¢l sistema de agua entubada implementado.

Por tanto, sc CERTIFICA que las 31 parcelas que conforman ¢l fraccionamicento cuentan con acceso de agua mediante
un sistema construido por ¢l propictario del fraccionamiento.

S CONCLUSIONES. -

Primera. Del andlisis técnico, cartografico y documental se determina que la actuacién corresponde a un
fraccionamiento agricola en suclo rural de produccion, destinado a conservar la vocacion agricola. pecuaria v
silvopastoril del inmucble, y no a un fraccionamiento urbano. El predio sc localiza en los PIT RRO1 -Produccién
Silvopastoril-y RR02 -Produccion Agricola-, por lo que se sujeta al PDOT/PUGS vigente y al articulo 14 y articulos
57 al 65 dc la Ordenanza Sustitutiva para la aprobacion. planificacién. desarrollo y gestion de los procesos de
subdivision de suelo v propiedad horizontal en el canton Gualaquiza.

Scgunda. L.a propuesta definitiva comprende 31 parcelas, con una superficie parcelable total de 390.815.88 m?, mas
17.650.12 m* destinados a via pablica, que cn conjunto suman 408.466,00 m?, superficie coincidente con el arca
actualizada del inmueble. Conforme al Certificado de Uso y Ocupacion del Suclo Rural y al analisis técnico incorporado
al expediente, las parcelas observan cl arca y frente minimos aplicables segin los buffers de fraccionamiento de los
PIT RROT y RRO2.

Tercera. La Dircecion de Obras Pablicas, mediante Memorando Nro. GADMG-00.PP-2026-0241-M, verificod los
accesos viales, la apertura. conformacion y mejoramiento con material granular de la via interna propuesta de 8,00 m
de ancho, y emitié criterio técnico favorable. Asimismo. la Dircccion de Servicios Pablicos, mediante Memorando Nro.
GADMCG-SP-2026-0289-M ¢ Informe Técnico Nro. GADMG-SP-JSL-2026-006-1, certifico que las 31 parcelas
cuentan con acometida y suministro de agua entubada.

Cuarta. D¢ la informacion téenica incorporada al expediente se establece que cl predio no forma parte del Sistema
Nacional de Areas Protegidas, Patrimonio dc Arcas Naturales del FEstado, reserva municipal ni zona de
amortiguamicnto, y que la propuesta no comprende cl fraccionamiento de bosques, humedales u otras dreas
ceologicamente sensibles. Sin perjuicio de cllo, deberan respetarse permanentemente las margenes de proteccion
hidrica, servidumbres. derechos de via y demds restricciones ambientales o de riesgo aplicables.

Quinta. El expediente conticne los requisitos técnicos y documentales previstos en los articulos 57. 58, 59 v 61 de la
Ordenanza Sustitutiva, incluidos los certificados favorables de acceso vial y dotacion de agua. Al proyectarse 31
parcelas, la competencia para resolver su aprobacion corresponde al Concecjo Municipal, mediante acto administrativo
debidamente motivado, conforme al articulo 60 de la misma Ordenanza.

Sexta. En consecuencia, csta Direccién emite CRITERIO TECNICO FAVORABLE para la aprobacion del proyecto
definitive de fraccionamiento agricola de propicdad del sciior Wilson Wilfrido Aguirre Orellana, condicionado al
cumplimiento de las determinantes y obligaciones sefialadas en el presente informe y a la revision juridica previa de la
Procuraduria Sindica. de acuerdo con la secuencia cstablecida en el articulo 62 de la Ordenanza Sustitutiva,

6 RECOMENDACIONES. -

Primera. Remitir el expediente integro a la Procuraduria Sindica para la revision juridica correspondiente, cn
cumplimicnto del articulo 62 de la Ordenanza Sustitutiva. Con ¢l criterio juridico favorable, se recomienda al sefior
Alcalde incorporar el proyecto en ¢l orden del dia del Coneejo Municipal para su conocimiento y resolucion.

Segunda. Recomendar al Concejo Municipal aprobar, mediante resolucion debidamente motivada, el proyecto
delinitivo de fraccionamicnto agricola del predio de propiedad del sefior Wilson Wilfrido Aguirre Orellana,
conformado por 31 parcclas con un 4rea total de 390.815,88 m? y un drea de 17.650,12 m? destinada a via pablica, que
suman 408.466,00 m?,



Tercera. Incorporar en la resolucién que las parcelas resultantes conservaran obligatoriamente su condicion de suclo
rural de produccion y su vocacion silvopastoril, agricola y agropecuaria. Queda prohibida su utilizacion para

urbanizacionces, lotizaciones, conformacion de niicleos de poblacion o cualquier actuacion con caracteristicas urbanas
contraria al PDOT/PUGS.

Cuarta. Disponer que se respeten dreas y frentes minimos, usos de suclo, edificabilidad, retiros, méargenes de proteccion
hidrica, servidumbres, derechos de via, dreas de riesgo y demds determinantes establecidas para los PIT RRO1 y RRO2.
L.a aprobacion no habilila cambios de uso ni exceptua el cumplimiento de autorizaciones ambientales, viales. hidricas
o sectoriales.

Quinta. Mantener los accesos viales y la via interna propuesta de 8,00 m conforme a los planos aprobados v al informe
lavorable de la Direccion de Obras Pablicas, Los tramos que superen los 900 m desde la via principal deberin conservar
el nivel de proyecto definitivo exigido por el articulo 57; y, cuando corresponda. se efectuara el replanteo v la
verificacion previstos en el articulo 63 de la Ordenanza Sustitutiva.

Sexta. Mantener operativas las acometidas y €l sistema de agua entubada certificado para las 31 parcelas, Cualquicr
modificacion de la red o de las condiciones de abastecimiento deberd contar con la autorizacion de la Direccion de
Servicios Publicos y de las entidades competentes.

Séptima, Individualizar cn la resolucién y en los planos aprobados los 17.650.12 m? destinados a via piblica. La
Procuraduria Sindica determinard el instrumento juridico que corresponda para su afectacion. transferencia o
incorporacion al dominio publico municipal, de ser procedente.

Octava, Una vez aprobada la parcelacion, la Direccion de Planificacion y Desarrollo sellard los planos, conservari ¢l
expediente integro y entregard al administrado la resolucion correspondiente. Posteriormente, se¢ remitira la
documentacion al Departamento de Avaliios y Catastros para ¢l registro y la generacion o actualizacion de las claves
catastrales. conforme al articulo 62,

Novena. Para la presentacion final cl original y cinco copias de los planos, la memoria técnica y el archivo digital
georreferenciado en formato DWG, conforme al articulo 61. Cumplido el replanteo, de ser aplicable, ¢l propictario
debera protocolizar e inseribir la resolucion v los planos aprobados en ¢l Registro de la Propicdad.

Décima. Hacer constar que, mientras ¢l procedimiento administrativo se encuentre en Irdmite. no podrin transferirse
las parcelas propucstas, de conformidad con el articulo 64, Las transferencias solo procederan después de la aprobacion.
protocolizacion, inscripeion registral y actualizacion catastral correspondiente.

Décima primera. Precisar que la aprobacion del fraccionamiento agricola no constituye permiso de construccion,
apertura de vias adicionales ni autorizacion para implantar usos distintos de los admitidos en los PIT RRO1 vy RR02.
Toda intervencidn futura deberd tramitar los permisos municipales y sectoriales que correspondan.

Décima segunda. Disponer que los cuadros de areas, planos, memoria técnica, certificaciones y resolucion mantengan
una sola informacion concordante: 31 parcelas: 390.815.88 m* de drea parcelable: 17.650,12 m® de via publica; y

408.466,00 m* de superficie total. Hasta aqui mi intervencion. Hace uso de la palabra el seiior concejal
Abg. Peter Calle, quien manifiesta: Tengo dos inquietudes, primero; en ¢l Ideal se esta
haciendo un sistema de agua, quisicra saber si el sistema de agua podra a futuro conectarse
y dar servicio a esos terrenos o no esta dentro o no llega a la matriz. Se concede la

palabra al Arq. Felipe Vizquez, quien manifiesta: Si llega al frente de la matriz, ¢
incluso pasa. Hace uso de la palabra el sefior concejal Abg. Peter Calle, quien

manifiesta: Donde usted dice que cogen el agua, es un agua permanente, continua o
después nos van a estar pudendo al Municipio que de agua. Se concede la palabra al
Arq. Felipe Vizquez, guien manifiesta: No, ellos hicieron un sistema de captacion
propia, de una quebrada y tiene bastantisima agua, viene de los tanques de reserva
colocados en la parte alta, sin embargo, también hay que considerar que internamente
tienen que conformar una junta de agua. Hace uso de la palabra el seiior concejal Abg.
Peter Calle, quien manifiesta: Hay un pronunciamiento de la Procuraduria, respecto a
lo que dice que las areas, quebradas, en este caso, si tienen una escritura privada, sigue
siendo privada, pero dice los municipios regularan a través de ordenanzas las afecciones.
En ese terreno existen quebradas, es decir yo puedo poner una afeccion y en el PDOT




dice de 15 metros y entiendo que las afecciones del 15 metros yo tengo que poner de lado
a lado, y esos 15 metros de lado yo no puedo fraccionar. ;Hay quebradas en este terreno?.

Se concede la palabra al Arq. Felipe Vizquez, quien manifiesta: No hay quebradas.
Hace uso de la palabra el sefior concejal Patricio Le6n, quien manifiesta: Yo aqui
veo todos los 31 lotes, ;son de hectarea?. Se concede la palabra al Arg. Felipe Vazquez,
quien manifiesta: Si, pero hay un sefior que tiene 3 hectéreas. Hace uso de la palabra
el seiior concejal Patricio Leon, quien manifiesta: Mi pregunta es, de la via principal,
hasta 300 metros estaba supuestamente en la ordenanza del PDOT, que puede vender por
1 hectarea, pasado los 300 metros ya es 2 hectareas 3, todas coinciden para que den por
la hectarea. Se concede la palabra al Arg. Felipe Vizquez, quien manifiesta: De é] es
una condicion un poco rara, digamos tnica, aqui tenemos la via principal y si nosotros
vamos cogiendo los 300 metros, le va cogiendo practicamente va siguiendo esto, por eso
es que €l tiene una solo propiedad grande, aqui esta de 2 hectareas y de ahi es mas grande
arriba. Hace uso de la palabra el sefior concejal Abg. Peter Calle, quien manifiesta:
En base al informe juridico y técnico més las observaciones que hemos hecho, yo
mociono que se aprucbe el proyecto de fraccionamiento agricola de los sefiores Wilson
Wilfrido Aguirre Orellana y Sra. Maria Luisa Aguirre Pesantez. Hace uso de la palabra
el sefior concejal Patricio Leén, quien manifiesta: Apoyo la mocion. Se procede a la
votacion quedando de la siguiente manera: Dr. Peter Calle, aprueba. Sr. Patricio Leon,
aprueba, Leda. Nelly Naikiai aprueba, Ledo. Miguel Saetama, aprueba, Ing. Luisa Yari,
aprueba, Ing. Francis Pavon, aprueba; consecuentemente el Concejo Municipal por
mayoria absoluta RESUELVE: I.- APROBACION DEL PROYECTO DE
FRACCIONAMIENTO AGRICOLA DE PROPIEDAD DE LOS SENORES WILSON
WILFRIDO AGUIRRE ORELLANA Y SRA. MARIA LUISA AGUIRRE PESANTEZ.
2.- Incorporar en la resolucion que las parcelas resultantes conservarin
obligatoriamente su condicion de suelo rural de produccién y su vocacion silvopastoril,
agricola y agropecuaria. Queda prohibida su utilizacién para urbanizaciones,
lotizaciones, conformacién de nicleos de poblacion o cualquier actuacion con
caracteristicas urbanas contraria al PDOT/PUGS. 3.- Disponer que se respeten dreas
y frentes minimos, usos de suelo, edificabilidad, retiros, mdrgenes de proteccién
hidrica, servidumbres, derechos de via, dreas de riesgo y demds determinantes
establecidas para los PIT RR0OI y RR02. La aprobacion no habilita cambios de uso ni
exceptua el cumplimiento de autorizaciones ambientales, viales, hidricas o sectoriales.
4.- Mantener los accesos viales y la via interna propuesta de 8,00 m conforme a los
planos aprobados y al informe favorable de la Direccion de Obras Publicas. Los tramos
que superen los 900 m desde la via principal deberdn conservar el nivel de proyecto
definitivo exigido por el articulo 57; y, cuando corresponda, se efectuard el replanteo
¥ la verificacion previstos en el articulo 63 de la Ordenanza Sustitutiva. 5.- Mantener
operativas las acometidas y el sistema de agua entubada certificado para las 31
parcelas. Cualquier modificacion de la red o de las condiciones de abastecimiento
deberd contar con la autorizacion de la Direccion de Servicios Publicos y de las
entidades competentes. 6.- Individualizar en la resolucion y en los planos aprobados
los 17.650,12 m’ destinados a via publica. La Procuraduria Sindica determinard el
instrumento juridico que corresponda para su afectacion, transferencia o
incorporacion al dominio publico municipal, de ser procedente. 7.- Una vez aprobada
la parcelacion, la Direccion de Planificacion y Desarrollo sellard los planos,




conservard el expediente integro y entregard al administrado la resolucion
correspondiente. Posteriormente, se remitird la documentacion al Departamento de
Avaliios y Catastros para el registro y la generacion o actualizacién de las claves
catastrales, conforme al articulo 62. 8.- Precisar que la aprobacion del fraccionamiento
agricola no constituye permiso de construccion, apertura de vias adicionales ni
autorizacion para implantar usos distintos de los admitidos en los PIT RR0I Y RRO2.
Toda intervencion futura deberd tramitar los permisos municipales y sectoriales que
correspondan. 9.- Disponer que los cuadros de dreas, planos, memoria técnica,
certificaciones y resolucién mantengan una sola informacion concordante: 31
parcelas; 390.815,88 m? de drea parcelable; 17.650,12 m? de via publica; y 408.466,00
m’ de superficie total. QUINTO.- CLAUSURA. Agotados los pyntos”ifé orden y siendo
las nueve horas y veintinueve minutos, se declzga-f""'élausurada la sesion.
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