ACTA N° 21 DE SESION ORDINARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE
GUALAQUIZA DE FECHA 21 MAYO DE 2026.

En la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza,
a los veintiun dias del mes de mayo del afio dos mil veintiséis, siendo las nueve horas, se
retine el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza con
la presencia de: Ing. Francis German Pavén Sanmartin, Alcalde, Abg. Peter Daniel Calle
Idrovo, Sr. Mauro Patricio Leén Zufiiga, Lcda. Chapaik Nelly Naikiai Mashutak, Ledo.
Miguel Alfredo Saetama Sancho, Ing. Luisa Carmita Yari Morocho, Concejales.
Participan de la sesi6n: Ing. Cristian Alban, Director de Servicios Publicos. (E), Abg.
Diego Calvache, Procurador Sindico, Ing. Freddy Pel4ez, Director de Obras Publicas, Ing.
Sergio Piruch, Director de Desarrollo Social y Econdmico, Arq. Felipe Vazquez, Director
de Planificacién y Desarrollo, Eco. Ana Contreras, Directora Financiera e Ing, Juan
Carlos Rivera, Director Administrativo. El orden del dia a tratarse es el siguiente: 1.-
Constatacién del quorum, 2.- Apertura de la sesién. 3.- Lectura y aprobacién del acta de
fecha 14 de mayo de 2026. 4.- Conocimiento y aprobacién del anteproyecto de
fraccionamiento urbano de propiedad del sefior Luis Manuel Noriega Arévalo— Informe
No. GADMG-DPD-2026-020, suscrito por el Arq. Felipe Vazquez, Director de
Planificacién y Desarrollo. 5.- Conocimiento y aprobacién del proyecto de
fraccionamiento agricola de propiedad del sefior Galo Arcenio Ullauri Samaniego—
Informe No. GADMG-DPD-2026-023, suscrito por el Arq. Felipe Vazquez, Director de
Planificacion y Desarrollo. 6.- Clausura. El sefior Alcalde pone a consideracion el orden
del dia. Hace uso de la palabra el sefior concejal Ledo. Miguel Saetama quien mociona
que se apruebe el orden del dia. Hace uso de la palabra la sefiora concejala Ing. Luisa
Yari quien apoya la mocién. Se procede a la votacion quedando de la siguiente
manera: Abg. Peter Calle, aprueba, Sr. Patricio Le6n, aprueba, Ledo. Miguel Saetama,
aprueba, Leda. Nelly Naikiai, aprueba, Ing. Luisa Yari, aprueba, Ing. Francis Pavén,
aprueba; consecuentemente el Concejo Municipal por mavoria absoluta resuelve
aprobar el orden del dia. Consecuentemente se procede a dar inicio a la sesién conforme
a los puntos de orden aprobados. PRIMERQ. CONSTATACION DEL QUORUM: De
conformidad con las disposiciones del articulo.trescientos veinte del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, secretaria procede a constatar el
quérum reglamentario, ¢ informa que se cuenta con la presencia del Sr. Alcalde v los
cinco_sefiores concejales antes nombrades. SEGUNDO.- APERTURA DE LA
SESION: El sefior Alcalde con un saludo y agradecimiento a los presentes, declara
instalada la sesion. TERCERO.- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DE
FECHA 14 DE MAYO DE 2026. Por medio de secretaria se da lectura al contenido del
acta de fecha 14 de mayo del 2026, el Sr. Alcalde pone a consideracién del concejo; Hace
uso de la palabra la sefiora concejala Ing. Luisa Yari y mociona que se apruebe el acta;
Hace uso de la palabra el sefior concejal Ledo. Miguel Saetama quien apoya la
mocion. Se procede a la votacion quedando de la siguiente manera: Abg. Peter Calle,
no aprueba por no haber estado presente, Sr. Patricio Lebn, aprueba, Ledo. Miguel
Saetama, aprueba, Leda. Nelly Naikiai, aprueba, Ing. Luisa Yari, aprueba, Ing. Francis
Pavon, aprueba; consecuentemente el Concejo Municipal por mayoria _simple
RESUELVE: Aprobar el acta de sesion ordinaria realizada el 14 de mayo del 2026.
CUARTO.- CONOCIMIENTO Y APROBACION DEL ANTEPROYECTO DE
FRACCIONAMIENTO URBANO DE PROPIEDAD DEL SENOR LUIS MANUEL
NORIEGA AREVALO- INFORME NO. GADMG-DPD-2026-020, SUSCRITO
POR EL ARQ. FELIPE VAZQUEZ, DIRECTOR DE PLANIFICACION Y
DESARROLLO.




I ANTECEDENTES. - El predio se encuentra ubicado en el bamrio “Churuyaco” de este centro cantonal en el Poligono de
Intervencidn Territorial (PIT) “02” de! Plan de Desarrollo y Qrdenamiento Territorial — Plan de Uso y Gestién de
Suelo, hacia el nor-oeste de Ia ciudad, con clave catastral 14-02-50-001-019-001-013

GEORREFERENCIACION DE LA UBICACION DEL PREDIO

Georreferenciado con las siguientes coordenadas (sistema UTM — elipsoide WGS84 17 Sur):

L/ n|
w /;‘;/fgj -‘%

o %
¥ 5 W
Ll ,’b/’/ﬁﬁﬁ §=t %

e

VERT.|  ANGUINT, Y X COLNDANTE,
104°28'55" [0,623,434.13 [ 767.610.81 [FRANCISCO SACRAY

123°31'28° [9.8Z2,442.91 ] 767.618.98 |FRANCECD SAGEAY

18E16 20" |9,623,455.05 | 767,634.73 | FRANCISCD SAGBAY

1265207 [0,623,464.43 [767,663.38 [FRANCISCO SACBAY

18239°51" [9,623,474.16 | 767,676.70 [FRANCISCD SAGBAY

2174146 [9.623,502.75 | 767.758.41 [FRANCISCO SAGBAY

181'58°407 [9,623,533.33 | 767,768.89 {FRANCISCO SAGBAY

147°24'8"  [9,623,569.50 | 767.781.25 [FRANCISCO SAGBAY

89°27°52" {5,623,565.31 | 767,7683.98 |FRANOISCO SAGBAY

13547'9" 19.623,561.94 [767,752.97 |HDROS [E SECUMDMNC ORELLANA
1B007"  [#,623,530.37 | 767,751.28 |HDROS OE SECUNDIID ORELLAMA
\H 1B5°45°50° 19,623,500.17 | 767,790.21 |KDROS DE SCOJNDINO CRELLANA
13 | 199752'14" [9.623,493.20 | 767,780.91 |HDROS DE SECUNDWNO ORELLANA
14 156307 1,623,405.50 [ 767.794.14 |HORGS TE SECUNBINO ORELLANA
15 | 2073015 [9.823,467.05 | 767,793.90 |HDROS DE SECUNDRID ORELLANA
16 IEGE5ST 19.623,451.81 | 767,800.08 [HOROS DE SECUNDINO ORELLANA
17 191°58'44" |9.523,435.47 | 767,802.45 |HDROS DE SECUNDED ORELLANA
3] 175°8°20° (962341442 | 757,610.17 |HOROS OE SECUNDRIO ORELLANA
i9 | 17679%'4" [9,823,389.22 | 787,817.05 |HDAGS BE SECUNDRID ORELLANA
20 | 208TT18" [9,623,363.37 | 767,822.50 [HDROS DE SECUNDING ORELLANA
2 24273712 |9,623,328.78 | 767,852.73 |HORQS DE SECUMDIND ORELLANA
2% 483°34°48° [9,823,337.83 | 767,800.28 [HDROS DE SECUNDING ORELLANA
25 90'1°0° 9.523,.385.15 | 7568.001.81 |HOROS DE SECUMOMO ORELLANA
24 285'22°6" 19,623,368.45 | 766.015.69 [HOROS DE SECUNOWD ORELLANA
268 3040417 [9.823,370.87 | 788,026,958 |HEREDEROS NUGRA

28 | 10VS71E |9.623,267,75 | 768,034.63 |HEREDEROS NUCRA

27 | 106°4718° 19,623,221.42 | 768,048.11 |QUEBRADA ZAPOTILLO

28 130°22'20" 16,623,120.54 | 768,000.55 |QUEBRADA ZAPOTILO

25 | Z3071'8"  [9.823,201.24 | 782.920.60 |QUEBRADA ZAPOTILLO

30 | 82'45'52° [e.623,182.37 | 76791078 |QUEBRADA ZAPOTILLO
3

32

13

34

35

38

37

ALEON

R CIR B B I

3183

HAS

122417 [5,629,201,42 | 767,683.30 | CUEBRADA ZAPOTILO
F5I6'S 9,623,22.95 | 767,B83.94 |GUEBRADA ZAPOTILO
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12155 57" [9,523,530.12 | 757,632.27 |QUEBRADA ZAPOTILO
22925 47" |9.623,375.87 | 767.645.25 | CIEBRADA, ZAPOTILLO
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1.1 Caracteristicas generales del predio. -

Poligono de caracteristicas irregulares, de topografia semiplano, con una superficie actual definida en base a linderos comprobados
con los colindantes de 77.625,45 metros cuadrados, inferior a la que consta en las escrituras de 77.627,00 metros cuadrados, poligono
final, resultado del siguiente proceso:

1.2 Proceso de adjudicacién. -
Inicialmente fueron adquiridos dos predios:

Un predio de 45.000 m2 de superficie, mediante escritura de compraventa otorgada ¢ inscrita el 02 de agosto de 2006 en la Notaria
Publica Primera de! Cant6n Gualaquiza bajo el Repertoric Nro. 554, Inscripein Nre, 164, Tomo 01,

Un segundo predio de 30.000 m2, mediante escritura de compraventa otorgada e inscrita el 28 de diciembre de 2007 en la Notaria
Publica Primera del Canton Gualaquiza bajo el Repertorio Nro. 1138, Inscripeidn Nro, 388, Tomo 01,

Posteriormente se adquiere dos predios de propiedad del Sr. Manue] Eduardo Orelfana Ortega, linderante, con 1a finalidad de adherirlos
y realizar una restructuracion parcelaria, de tal forma de conformar predios regulares:

Por esta razon, ¢l 08 de diciembre de 2020, se compra un predio de 1.904 m2, al Sr. Manuel Orellana Ortega, mediante escritura de
compraventa otorgada en la Notaria Publica Primera de! Cantdn Gualaquiza, e inscrita en el Registro de La Propiedad del Canton, el
11 de diciembre de 2020, bajo el Repertorio Nro. 662, Inscripcion Nro. 310, Tomo 01, y se adhiere al predio de 30.000 m2, mediante
Resolucién de Unificacion de Predios, resolucién inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén el 23 de abril de 2021, bajo el
repertorio Nro. 311, registro Nro. 07, Toino 01, los mismos que forman un solo cuerpo de la superficie de 31.904,00 m2, conservando
la clave catastral 14-02-50-001-019-001-012.

De igual forma, el 28 de enero de 2021, se compra un predio de 723 m2, al Sr. Manuel Orellana Ortega, mediante escritura de
compraventa otorgada en la Notaria Publica Primera del Cantdn Gualaquiza, e inserila en el Registro de La Propiedad del Cantén, el
05 de febrero de 2021, bajo el Repertorio Nro. 79, Inscripeion Nro. 43, Tomo 01, y se adhiere al predio de 45.000 m2, mediante
Resolucion de Unificacién de Predios, resolucion inscrita en el Registro del Propiedad del Cantén el 23 de abril de 2021, bajo el
repertorio Nro. 310, registro Nro. 06, Tomo 01, los mismos que forman un solo cuerpo de la superficie de 45.723,00 m2, conservando
la clave catastral 14-02-50-001-019-001-013.

Y finalmente, con fecha, 06 de septiembre de 2021, queda inscrita en el Registro de la propiedad del Cantén, bajo el repertorio Nro.
731, registro Nro, 16, tomo 01, [a Resolucion de Unificacion de los dos grandes Predios, resultante de la adherencia con los predios
adquiridos al Sr. Manuel Crellanade 31.904,00 m2 y 45.723,00 m2, formando un solo cuerpo de 77.627,00 m2, conservando la clave
catastral 14-02-50-001-019-001-013, del predio mas grande, con la siguiente linderacion:

NORTE: con Francisco Sagbay en 11.54 metros, en 20,12 metros, en 20.86 metros, en 25.30 metros, en 90.36 metros, en 23.09 metros,
en 29.21 metros, en 10.30 metros v 4.52 metros,

SUR: con Quebrada Zapotillo en 81.08 metros, en 26.65 metros, en 21.55 metros, en 35.56 metros, en 21.32 metros, 80.66 metros y
56.70 metros,

ESTE: ¢on Herederos Secundino Orellana en 31.61 metros, en 23.23 metros, en 13.99 metros, en 8.34 metros, en 18.45 metros, en
16.45 metros, en 16.5 | metros, en 22.43 metros, en 26,12 metros, en 26.43 metros, en 45.89 metros, en 38.63 metros, en 125.40 metros
y con Herederos Nugra en 30.36 metros, en 11.58 metros, en 103.41 metros y en 48.23 metros.

OESTE: con Quebrada Zapotillo en 67.87 metros, 39.91 metros, 140.61 metros y en 61.94 metros.
1.3 Sector de emplazamiento de Ia actuacidn. -

EI predio se circunscribe exactamente en ¢l POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 02 (PIT) expresada claramente en la
ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT) 2024-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 20212033 DEL CANTON GUALAQUIZA,
PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO por lo tanto se sujetara a todos determinantes de uso de suelo establecidos en la ficha para
este poligono.




2 DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO DE SUELO URBANO: CABECERA CANTONAL PIT 02.

ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT) 2024-2027 Y CONTIENE EL PLAN DE USQ Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2021-2033 DEL CANTON
GUALAQUIZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO.5 de mayo de 2023
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3 PROPUESTA DE SUBDIVICION (URBANIZACION)

El predio de propiedad del Sr. Luis Manuel Noriega Arévalo, como se demuestra con el plano georreferenciado, la forma y medidas
expresada en las escrituras y certificado del registro de la Propiedad y la coincidencia total con Ia planificacion urbana de la ciudad
de Gualaquiza, expresada claramente en la ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2024-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
{PUGS) 2021-2033 DEL CANTON GUALAQUIZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO, por lo tanto bajo estas premisas
obligatorias, algunas de las cuales son muy claras ¢l trazado vial y disefio urbano de sus calles, 1a prolongacion de la Avda. Luis
Casiragui, el érea verde de proteccién de la quebrada “Churuyaco”, una manzana ubicada en la parte central destinada para
“EQUIPAMIENTQO COMUNITARIO™ y la tipologia de predios y viviendas establecidas para este sector (PIT 02)

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION. DESARROLLO Y GESTION DE LOS
PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON GUALAQUIZA REGISTRO
OFICIAL 3 DE MARZQ DE 2026.

Art. 60 Revision y Trimite de aprobacitn del proyecto. - Los proyecios de parcelacion pasardn a conocimiento del Alcalde o
Alcaldesa cuando sean fraccionamientos menores a seis parcelas para aprobacion con los planos de la propuesta debidamente sellados,
y si es de scis lotes para adelante aprobari ¢l Concejo Municipal acompariados de la respectiva solicitud, que sustentaran de
acuerdo a la normativa vigente el cumplimiento de las disposiciones técnicas y legales

3.1 RELACION URBANISTICA DEL PREDIO

El predio cumple con lo establecido en el (PDOT) 2024-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2021-2033
DEL CANTON GUALAQUIZA, en todos sus incisos:

a) El predio est localizado dentro del limite del suelo urbano determinada en el PUGS; v, la propuesta guardar correspondencia con
la normativa urbanistica vigente;

b) Cuenta con la posibilidad de proveerse de los sistemas piblicos de soporte existentes o de asegurar la provisién de estos servicios
mediante los trabajos necesarios;

¢} Respeta la franja de proteccién hacia las riberas de los rios, y las distancias minimas hacia les bordes de quebradas y taludes,
conforme la normativa téenica expedida por el GAD munieipal de Gualaquiza y lo dispuesto en la presente Ordenanza;

d) No se ubica en dreas de riesgo, Areas inundables, dreas sujetas a deslizamientos, 4reas pantanosas, reas de rellenos; y, depésitos de
basuras y excretas, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o por el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS).

¢) No forma parte ni estd comprendido en zonas de preservacion natural, proteccién ecoldgica o preservacion arqueolégica cultural u
otras especiales, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o por el PUGS;

f) Esté separado de los predios destinados a industrias peligrosas o depositos de materiales nocivos para la salud humana, de
conformidad con las disposiciones de las leyes comespondientes y de las antoridades competentes;



g) No forma parte de zonas destinadas a la produccion agraria intensiva o a una actividad agricola calificada como tal por el organismo
competente o el PUGS; v,

h) Cumple con las separaciones establecidas en el caso de vecindad a propiedades publicas como carmreteras nacionales, canales de
riego, instalaciones militares, oleoductos y-poliductos.

El predio esta cruzada por la prolongacién de la Avenida “Luis Casiragui® de cuatro carriles y parter central, gue se constituird a
futuro en el acceso principal a la ciudad de Cuenca.

4 PROPUESTA DELANTEPROYECTO DE URBANIZACION:

EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2021-2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS)2021-2033 DEL CANTON GUALAQUIZA. Sistema vial. Expresa “Todo fraccionamiento de suelo contemplard un
sistema vial de uso publico. Los fraccionamientos y subdivisiones destinados a la construccidn de viviendas, se sujetaran a las
especificaciones que se determinen para el efecto. En cuanto al derecho de via, se sujetard a la normativa emitida al respecto por parte
del Gobierno Nacional, Provincial o Municipat segiin fuere del caso”

La planificacién vial del proyecto de urbanizacion se acoge en forma y medidas a lo establecido para la zona de plancamiento y
Poligono de Intervencidn Territorial (PIT) “02”, expresada en el siguiente grafico y cuadro estadistico de calles y avenida como “Vias
planificadas y existentes™

NOMBRE ANCHO ESTADO
Avda. “Luis Casiragui” 19.60 metros Via existente
Calle “A” 11.00 metros Via existente
Calle “B” 11,00 metros Via existente
Calle “C” 11.00 metros Via existente
Calle “D” 11,00 metros ) Via existente
Callg “E” 11.00 metros Via existente
Calle “F” 12,00 metros Via existente
Calle “G” 10.00 metros Via existente
Callg “H” 10.00 metros Via existente
Calle “I” 12.00 metros Via existente
Calle “2” 12,00 metros Via existente
Calle “3” 11.00 metros Via existente
Calle “4” 10.00 metros Via existente
Marginal Rio Churuyaco 12.00 metros y 11.00 metros Via existente

Caracteristicas de las vias;

La prolongacién de la avenida “Luis Casiragui”, que es el acceso principal y vinculo con el centro urbano, de 19.60 metros de ancho,
4 carriles, jardin central y veredas de 2 metros, expresadas en el grafico de su seccion transversal:

K

Las calles secundarias de 10, 11 y 12 metros de acho, con veredas de 1.5 metros, de las siguientes secciones:
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CONCLUSION VIAL. - Todo el sistema vial propuesto, mantiene la trama establecida para el sector y marcada como “via existente”
y el diseio de las calles, esta conformado con aceras y calzada v la prolongacion de la Avda. Luis Casiragui de doble via con parter
central de 1.60 metros de ancho y veredas de 2 metros, en total el 4rea destinada para calles yavenida es de:

[AREA TOTALDE AVENIDA Y CALLES [ 2715200 M2 ]

4.1 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y APORTE DEL 15%.-

EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2021-2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELQ (PUGS) 2021-2033 DEL CANTON GUALAQUIZA, para la zona de planeamiento y Poligono de Intervencion Termitorial
(PIT) “02” establece el espacio de la marrzana contormado por la Avenida Occidental, la calle “C”, la calle “D” ¥ la calle “Marginal

Rio Churuyaco™ se destina para equipamiento comunal, por lo tanto, esta area de 4.858.54 metros cuadrados, el proyecto de
urbanizacion lo reserva para ese fin.

4.2 APORTACION DEL 15 % PARA ESPACIOS VERDES Y EQUIPAMIENTO COMUNAL. -

El CODIGO QRGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, an. 424 y la
Ordenanza que sanciona el PDOT Cantonal en el Articulo 144. Previsién obligatoria de dreas verdes y de equipamiento comunal.
Expresa “Todo fraccionamiento del suelo contemplard &reas para espacios verdes y equipamiento comunal, E] drea destinada para este
efecto no serd inferior al 15% y no podrd superar el 35% de la superficie atil (de lotes) del terreno a dividirse, incluidos los lotes de
reserva y, se ubicard cort frente a una via vehicular. Las dreas de proteccién de rios, quebradas o taludes no podran ser consideradas
como greas verdes o de equipamiento comunal™ en cumplimiento de estas disposiciones legales ¢l proyecto de urbanizacion contempla
las siguientes aportaciones:

Considerando la sumatoria del 4rea de lates, remanentes y equipamiento comunal, tenemos un area itil de 43.284.25 m2

MANZANA | AREA EN M2
MANZANA O1 4.783 47
MARNZANA O2 2.276.56
MANZANA O3 3.036,56
MANZANA O4 2.529.66
MANZANDS 05 2.738 .63 |
MANZANA 06 2.482 .54
MANZANA OF 4.858,52
MANZANA 08 4.858.54
MANZANA 09 4.396,.82
MANZANA 10 3 258 4=
MANZANA 11 452 36
MANZANA 12 2.986,15
MANZANA 13 3.159.18
REMANTE G1 99,79
REMANTE O2 165,35
REMANTE O3 5,36
REMANTE M-13 L-14 157.33
TOTAL 43 284,25

La aportacion de 15 % del drea itil establecida, dc 43.284,25 m2 corresponde a 6.492,65 m2, que se distribuye de la siguiente manera:

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO CLAVECATASTRAL ai;EA EM

EQUIPAMIENTO COMUNITARICO | M-08, Lo (UNICCO) 4.858.54

(PARQUE Y ESPACIO CUBIERTO)

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO | M=-10, L-08 829,27

(PARQUE INFAMNTIL)

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO M-01, L-11 485,36

CESION MUNICIPAL M-11, L-OZ2 279.19

CESION MUNICIPAL REMANENTE R-02 165,35

CESION MUNICIPAL REMANENTE R-03 5,236
AREA TOTAL 6.623,07

Por lo tanto, Ia sumatoria del firea de los diversos espacios propuestos es de 6.623,07 m2 que supera al 4rea de aportacion del 15% del
drea Gtil de 6.492,65 m2.

4.2.1 Franja de proteccién de la Quebrada Churuyaco. -



EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2021-2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) 2021-2033 DEL. CANTON GUALAQUIZA De los requisitos de localizacién. Expresa “Los predios en tos que se
proyecte realizar la subdivision de més de diez predios con fines de urbanizacion, deberan cumplir con los siguientes requisitos como
minimo: d) Respetar la franja de proteccion hacia las riberas de los rios, y las distancias minimas hacia los bordes de quebradas y
taludes, conforme la normativa técnica expedida por el GAD municipal de Gualaquiza y lo dispuesto en la presente Ordenanza”

“Churuyaco™, espacio comprendido entre la calle “Marginal Rio Churuyaco” y el borde izquierdo de la quebrada., el proyecto de

|
Para la zona de planeamiento y Poligono de Intervencion Territorial (PIT) “02” establece la franja de proteccién de la Quebrada i
urbanizacion lo respeta, manteniéndose un drea de 7.190,65 m2. ‘

_______ T R T

4.3 Caracteristicas individuales de los predios para la aportacién del 15 %

MANZANA 08
[ . - T cuapbrooDE COLINDANTES __ - . . =
UBJCACION| “AREA “| . "NORTEL [ 7 = surR™ & ], "L E8TE . = ¢ ° "QESTE <.
MO1 - L0 4.868,54 :::(fajcr:;' M2m y785y .::;‘:a;rrz:: 112"‘”'85’ Con avenidaen30m Con marginal 30 m

AT AN AT D T TS A, PP AL = —
EQUIFAMIENTO CDMUN"A“.Q
T = <=

AL AR RQZSJ\

I__’ - CUADRO.DE COORDENADAS

GRIGAGIGN lcOORDENATAS BSTE L [COORDENAASNORTE /5
PL 767674,62 9623317,69
" 767675,1 9623324,75
73 767759,57 9623398,29
pa 767766,63 $623397,8
s 767786,32 9623375,18
Ps 767785,84 9623368,13
7 767701,37 9623294,58
ra 767694,32 9623295,07

LOTE 08 -MANZANA 10

_ CUADRO DE COLINDANTES _ .

UBICACION| . AREA .| . .73 NORTE e .. BUR. o) e o ESTE i % . OESTE-
Cen calie Aen 16 m. ¥y 7,85 ConcalleBen16m y 7,85 Con predios 09 Y0Ten 20y

M10 -L08 829,27 lcurva) (.curva) 20m Con marginal en 30 m.

“ CUADRO-DE CODRDENADAS
UBICACION COORDENADSS ESTE conxDENnDAS KOSTE
[ 76763781 9623420,89
P2 767638,29 9623427,94
&) 767650,36 9623438,45
P4 767676,63 9623408,28
5 767664,56 9623397,77
5 767657,51 9623398,26




LOTE 11 -MANZANA 01

I CUADRO DE COLINDANTES.
UBICACION| AREA | NORTE SUR _ESTE ™ OESTE _
MOT-L-11] 48536 |Conktef0en2297m  |Conmaginalend3sTm  |ConH.Nugraen24f2m [f:"‘ calleZ en 18,78 y7,85m.
e S
< A0 - I}
" =] g - ————
r:f‘ z CUADRO DE CODRDENADAS
v N UBICACION [cOQRDENADASESTE | COORDENADAS NORTE
5 _/ ” Pl 768014,16 9623257,34
g = P2 768034,63 9623267,74
=2 & P3 768041,37 9623244,58
! P;' P4 768029,48 9623238,47
53 \S{P@O P5 768022,74 9623240,63
A @_/ A‘L
P4, ‘,30

b

REMANENTE 02
s . CUADRO DE COLINDANTES: =~ & - s - e

UBICACION| AREA NORTE. ° 1 77 “sum : " ESTE. OESTE
REMANENTE 02 155,35 | ConH.Nugraen 11,54 m Vartice ConH.Nugraen 2881 m Con calle 1 en 29,35 m

" CUADRO DE COORDENADAS
UBICACION. [rooroenanas &TE COORDENADAS NORTE
p1 768015,69 9523368,15
P2 768026,95 9623370,87
£} 768029,1 9623342,04
REMANENTE 03 .

_ CUADRO DE COLINDANTES - .
UBICACION] AREA | .. NORTE. -] .. SUR~ ° = -=ESTE == | = " OFSTE
mwueweey | g3 |ConEduardoOrelanaen 4,92 Vertice ConH.Nugraen5,00m. | Con calie Fen 7,78 m.{L curval

m
\}‘\\F\ E — UADRO DE COORDENADAS
ore oy RO CUADRO DE -
qu/ UBICACION |cooRBENADAS ESTE COORDENADAS NORTE
P1 767986,69 9623387,38
Pz 768001,81 9623395,15
P3 768009,58 9623380,03




4.4 LOTEO PROPUESTO GENERAL. -

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION. DESARROLLC Y GESTION DE LOS
PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON ‘GUALAQUIZA REGISTRO

OFICIAL 3 DE MARZO DE 2026

Art. 22 Expediente técnico de anteproyecto.

a.  Los lotes identificados cada uno de ellos con la letra "L" seguida del niimero de orden, 'y los lotes destinados a cesién de
suelo se identificardn con el texto "cesién municipal”, y para el trazado vial con el texto "via existente” o "via propuesta"

segln corresponda.

Disefio de lotes. - “Los lotes tendrdn un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del terreno obliguen a otra
solucion técnica. Tendran como minimo la superficie y el frente establecidos en la zonificacion respectiva”, “Los lotes tendrdn una

relactdn maxima 1:2.5 (frente / fondo)”

El 49.95 % del drea del predio, se destina para la conformacién de 159 lotes ¥ 3 predios remantes, que cumplen lo que establece la

ordenanza:

El sentido de la numeracién, de acuerdo a la normativa catastral, inicia en la esquina nor-este y prosigue en el sentido de las manijas

de reloj, para manzanas y lotes

MAMZANAS | NUMERO ORDEN AREA DE OBSERVACIIONES
DE LOTES NUMERACION | LOTES
RO R 101 hasta L18 4.268:11 L-11 ~CESIOMN
MUNICIPAL
MODZ 11 asla L11 Z.276.50
| MOZ 14 hasta L14 3.036.56
MO A7 aste 1 17 23.528.6806
PO S a3 hasta L13 2. 738 63
[ MOE. 11 hasta LT1 2. 482.59
MOT ) hasta L24 4.858.52 -
BAOE LO1 (Gnico) EQUIPAMIENTO
- COMURNAL
MO =1 LD1 hasta L2t <.396.82
SA1O 12 LO1 hacta L13 2. 420 .26 L-08B —CESICGN
MMUINICIP AL
M1 1 ] LO1 hasta LO2 213.17 =02 —-CESION
MUNICIEAL
12 S LOT hasta LGS | 2. 9086.15
M13 12 LO1 hasta L.12 3.158.18
TOTAL 13 159 TOTAL 183 | 36.404.18
MAMNMZANAS LOTES
159 LOTES 36.404.16
REMANENTE 01 99,79
REMANENTE M13-L14 157,33
AREA TOTAL 326.661,28
AREA TOTAL DE LOTES Y REMANENTES . 36.661,;28 M2
USO DE SUELO GENERAL DEL PREDIO
“USO DE SUELO A . —. K]

AREAENMZ = |PORCENTAJE DEL AREA TOTAL

LOTES + REMANENTES - . T N

(15 96 ’del bres ), .-

EQUIPANMIENTO COMUNI TAE{_I O Y LOTES CESIONADOS:

| o«

AT I -6

Y 36.661,28 m* . .. - ca

R B .
“EED 96

9,36 96: -

PROTECCION DEL RIGTCHURUYACS -+ EIDSS
AVENIDA Y:CALLES .- Lo g -

24,98 9%

AREA TOTAL| T FF.EZF .00 M2

ACH.00 w

CUADRO DE LOTES POR MANZANAS

MANZANA 01 [ 18 LOTES [ 4.783,47 m2

[N ERO AREa. - [ BUR : [-1:5 SR .. omavem
L-D1 o sn | Gon el 7 on 18 m.y 7.05 Cory ot OF o 20 1, Caan Gl 1em 0.OG =, Coenn Wt 161 ey TREXD 0
Loz 22000 | Gen %ot 01 on 20 m Con lote O3 e 20 /.~ Con coto Y on 11.00 m Comy lotas 3G ey 13.00 o
L-03 Zo000 | Gy wokey O oy PO ara. gy kerer 08 cwn 20 ave. Gy forsies 3 oy TIO0 m1 Grors Waber 17 o1 11.00 o1
[y T D0000 | Cuom ey 0D e PO ars Chow's ks 05 o D0 1. Cocars cusdier 3 ons $ v, - ooy otas_¥8 oy Meen
LO5 20000 | Cou kot 04 w3 20 o1s, Caoer boer OF £ 20 . Cooors e 1w 10 1m. G feees $ e1 AD nC
L-05 o FONL06 | Corws ke 086 o 20 o wtes OF e 20 10 Cion cabo Y on 10w [T N R T Y TR
Lo7 P00 | Gom koo 08 an PO o totca 06 e 70 i, Cows cnio 1 o 10 . Con ke 43 on 10 M
L-08 4007 | Con prodion 12 y0F on 20y 20 | Con lota 06 an Z877 m. ey v e e 2 ¥ Comr cxatia 2 on 10.62 .

; 4 e
L+09 APHAD | Coears kabry O 0w X7 E M ey kot 10 oy 27,24 1, Clwrs 4 Mhagan o 29,72 151 Gy cowtes @ vy 20 e
L=19 + 2L A6 | Coan koo OFF ymy 2. 24 m1. Cory waes 17 oy .97 4w, -0 | Sy B Pusgres iors SOLET ¢y wrentles D wepy A6 71
[ s less 30 pn1 Z2.0¥ 1o, ws erisml VA 1o, Doews bt Pggeson 24,1 re Sy wcaabes 3t i DT iy 7 L.
[S=F - ZOOCH:| Crowt St 13 o 2O e | i bones 08 e 20 1 " Coans beoler OF et 10 yn Cemrauses 2 po 10 M.
L-13 200000 | Cxmy o 10 v S0 m S boba 12 o 20 o, S sty G ovy 1 Coowr colley 2wy 10 .
B 200C0°} Con i G20, Contas I8en=0nn -~ | Con koo OF en 10 m [= Zen10m,

L-1E 20000 | Con kite 16 o 20 m. T kg T4 en 20 m Cem kaber 4 e 10 m Comn codky 2 on 10 m.
L= - 20600 | Confp 17 onsom. - Jconwtn iRm0 m. Conenooentom Comy oo @ v 3t m,
17 O0O00 | Coows bewer 16 ey 290 oy o Kty 10 ey 00 4T, Cemy keatey OF £ 10 o0 e cuells 2 ewn 10 a9,
L-1g" S il | S it T AG LY PES D Gy lemer §7 et 20 . - 5 s ke 63 v 1909 F Lo caabes Z oy HLBO .




B A RSRUTADT L e

MANZANA D2 [1MLOTES [ 2.276,56. m2 |
} i inAMrZANS G2 :
» AREA | NORTE BUR - ERTE u OESTE
L-01 21aga [SONCate HenEm. ¥ 7.65( Contote 02 en 14 m Con cadls 2 en 15 m Conlote 11 en20 m
2
102 z1467 | Coniate01en11m, Comagid 0 my 7050, |concasz enism ;| Conlate 03 en20 m
L-03 200,00 | Sonioe 11 &0 10 m Con marginal en 10m Contle G2 en 20m Conlde 34 en29 m.
1.:04 200,71 | Coniare 10 en 10,70m. Sonmanindl en3,34m ¥ 679 | conite 03 en 2om, | conicte o5 en1a.4zm
L.05 200,68 | CISe 0B N B.00M ¥ 132 | oon marginal en 11,88 m. 0.curva) | Condte 64 en 19,42 m. Conlate 06 en 15,73 m.
g Con rmangingl en 18 m. (long. Con prodios 05y 08 an 1573y
L 22318 [12.00m. Il Rl b ¥ |Gonmaoraien 1196 m
L-07 20115 [N EW HNBTIM Y 808 | caniate 05 en 555 m Con kite 08 en 16,60 m. Con avenkta on 4,48 -4.63 ey y
L-0B 201,60 | Con cale Hen.1200 m LCon late 05 en 1200 mL Con bote 09 on 18,80 my Con lgte 07 on 16,80 m.
201,50 |
Conlote 05 en 9,50 m. con Iote 04 Cenlole G8 en 16,80 m. ¥ 3.20
L.09 200,09 | T €ate Hen 10 m. Il Conide 1Wen20m e
L-10 20000 | COncateHen1om. | Con lote 04 én 10 m. Con kie 11 en 20 m Conldto 00 en 20 i
L-11 200,00 | Son cale Hen 10 M. Con lote 03 en 10 m Con kta C1 e 20 m Confota 10 &n 20 m
,
-
‘-
=

MANZANA 03 [ 14 LOTES [ 3.036,56 m2

- - AANZATA DS > = Fa— T B B

NUMERD AREA HORTE SUR ESTE OCSTE
L-OT 214,83 | SO0 coleGanEm. y TS 0. Con ot tZen 1] m, Ton celleZ en 16 m: Con lota 14 en 20 m,
L2 21463 [ Conlow 01 en 11 m, concals iy en O y7.83 Concale 2 en 15 m. Con (o1 03 en 20 m.
03 20060 | Conlota 14 o0 10 m. ConcaleHen 18 m. Con loie 02 on 20 m- Con kis 04 an 26 m.
£.-04 20080 [Conlate 13 en 10 m, © on colle Hon 10 m. ! Con lota 03 en 20 m. Con lote 05 en 20 m,
L0 200.90 | Cénicie 2 en 106 m: Con celicH en 10 m: Con tots 04 &n 20 m; Con lote 06 &n 24 m,
L-06 200.¢0 [ Conlote 11 an 10 m. Concaloten 10 Con lote 05 en 20 m. Con lota 07 en 20 m.
L-O7" 200,00 | Coniots 1D en10m, Can Callo Han 10 m., Con lote 06 en 20 m.- Con lota 0B &n 20 m.
L-08 257,48 | Contowe 09 en 15,49 M, Son coie M en 6,84 m. Con ote O an 20 m. Tofmwends e 16.68 Y665 m-
L-09 Ban 2 (LIn OGN 04 M. y 908 | £on te 68 on 15,48 . Con lote 10 an 20 m. Con avenids en 1423 m,
t-10 200.00 [Concnlle O an 10m Conloln 07 en 10 m. Contola 1ten 20 m: Con bois 0B en 20 m.
L-11 200,00 | ConcalleQen1om. A0 ML DG #0710 M, Cen te12 an 20 m. Conicto 10 en 20 m.
E-T2 200,00 | Concmis G en 10 m. € on ke G5 an 10 m Con Bie 13 w0 20 Con tote 11 on 20 m.
L3 20060 | Concaw G en 18 m; Conkie G4 on 10 m. Con loir 14 en 20 m.. Con lota 12 en 20 m.
L-14 200,00 | Con cale G on 10 m. Conkia Gl an10m. Con lota 01 an 20 m.

Conote 13 en 20 m.

10



MANZANA 04

| 17 LOTES

[ 3.529,66 m2

IMANZANA D&
[NUWERG AREA NORTE BUR ESTE OESTE
Lot 2t4,68 | Son cater onSm.y IS . U & o iotd 0z én 1R - Can calie 2 cnt5 m,, [oonote 17 én a0 m.
L-02 21463 | Con loto 01 en t1m. uf:""::;"e"s"‘-?'-“ ConcalloZen 15 m; Con loic 03 on 20 m.
L-O03 /200,00 | Con lota17aa 10 m. Con cale G en 10m. Caon lole 32 en 26 m.: Lon fote B4 en 20,
L-04 200,00, Con nte 16 en 10m. Concale Gen IGm. Con inte 03 en 20 m. Can lote 05 en 20 m "
L-05 20000 | Gon bt 45 &n j0m., | ConcaleCan 18 m. Coniyta 04 an 20 m. Con e 06 an 20 m.
L 08 20000 | Conicte 14 en 10m. Con cabe G an 10 m. Can lote 05 en 20'm. Con iota 07 en 20 m,
L-07 20090 |"¢on iols 13 an 10 ™. Con cale G en 10 m. Con lole 08 'cn 26 wi. Conlote G8en 20 m,
L-08 200,00 | Con lole 12 en T0m. Con cabe G en 10 m. Con iote 87 en 20 m, (o (e 03 an 19.30m. y can
L-09 .62, "t.“:nn pradios 10y 11 m?_.ﬁdlyﬂ Con galle @ on 5,97 m,, Con lots 08 an 19,30 m, . g:r;muuen 16598 y6.65m.
L-10 zo7s | Con osteF en8.38m. ¥ 908 | conwote 0500 70 m. Con ote 11 en 20,70 m: Con aveniis &n 14,54 m.
fw Con fote 12 en 20,0 m.veon - B
L-11 207,00 | Comcals F en 10m: Con 118 09 &n 10 m, ‘ote 08en 070 m, Con iote 10 @0 20,70 m.
L-12 20000 | Can caia F en10m: Canicte 08 &n 10 m. Conicte 13en 20 m. Conista 118020 m.
L-i3 200,00 Concalo F en 10 . ConkieO7enibm. . "7 |fonitet2en20m. ‘Conioto 1Zen 20 m,
L-14 200,00 [ Concale F en 10m. Coniciz 08 an 10m. Conicie 1t en 20 m. Conioie 13 en 20 m.
L5 200,00 | €on caba F en i0m. Con et 05 an W m. Cof lots 10 en 20 m. Coniota 14 en 20 m,
L-16 200,00 | Con cale F an 10m. Conlste 04 an 10 m. Con lota 09 en 20 m. Lonlota 15en20m.
L-17 1 S 200.00 | Con cate Fenidm. Conototiden W m. :Conlote 01 en 20 m. “Con lote 16 &n 20 m ..

[13 LOTES

[ 2.738,63 m2

[ mAaNZANA 05

AN TZANA U5 !
NURERO AREA HNORTR BUR BERTE ORETE
Con call 1 YT " B .. s - g = =

Lot 21483 (L‘;"‘,_;‘E'“ SmYTES T [ oo ot 03 en 20 m. Connvanideen & m: Coalote 123 on 11 m.

200,00 | Confom 01 en 20 m. Con lota 03 en 20 m. Con avanida en 10 m. Conlote 1Zen 10 m.

“200.00 | Conlots G2 en 20 m;* Lanns DEcn 20 m: £on averdds en 10 m; ‘Contota 41 80 10 1,

200.00 [ Conlow 83 an 20 m. Con lele 05 on 20 m. Con svanida en 18 m. Coniole 10 on 10 M.

T 200,00 | Conlote 04 en 20 m. Can kot DScn 20 m. Con averudaen 10 m. Canlote 09 en 10 m.

20000 | Conlow 0% en 20 m. Con icte 07 &n 20 m. Can avenida &n 10 . Confote 08 an 10 m.
E - 246,80 | Coniow 06 en'z0 mi o aroinal an 1428y .| ¢on avorida en 2,97 m. ‘Conlote 08 e 8.ASM.
282.57 | Conlatn 09 on 20 m. e atr e " 30y o ve 1= 08 YOT en 10,00/ ¥ | con cats 4 on 5.17 m.

20000 | Conlow 10 a0 20 m .. _ Con loto nuenzu Conlorp U5 €0 10M, Concofe 4 en10m.

200,00 | Contate 11 en20m £on lote D9 en 20 Conlote 04 en 10m. o0 caba d on 10 m.

200.00 | Canloe 42 en 20 m; Con lota 10en 2nm, Conixe 02 ent0m. Cancata 4 cn10m:

20000 | Conlow 13 &n 20 m. Conlote 11 an 20m, Coniote 02 ¢n 10m. Con cale 4 en 10 m,

. 2tegy|ConcaekaniSm.y T8 [Gon oie 12an 20 m, Conldte 01 en 11 mi. | concated an8m..

[ MANZANA 06 [11 LOTES | 2.482,54 m2
i MANZAMA 08

NUMERG AREA NoRTE SUR ESTE CESTE
L0 | myy|SonosleBen 1240 ¥ TAB UL £ o iy 07 an T4 m. Con cale 4 anB.05 m.- Con e 11 w1308 m,
L-02 . 200,10 | Con ke 01 en 17.40 m. Con kte 03 an 1740 m. Con cede 4 £n 11,50 . Cban apa ¥ con ke
L-03 ~-200,1| Con kteb2en 17.30 e ""“. | Con bte 04 en 174 m.: Con cale 4 2n 11,50 m. Conlkts D6 an 11,50 m.
L-04 228,18 | Con 01403 an 17.40 m. 1‘;’,":’;":‘::‘ wn 11,40y Con cale 4 wn 10,34 m. Conlote 05 en 8,81 m
L-05 z28.58 [Coneitantom, -, {cConmmgralenit,1om e o5 0% 425 [ con 08 en03e m
L-06 2184 | Con tote 10 an 1060 m, Con margitalen 11,88 m ]2‘;‘;"‘:“" L T Con bote 0T wn 18,58 m

T 07 - 20191 | Con ote 0D en 1250 m, Gonmarghalen 140Zm ﬁ,‘;‘:;" 10y 03an2WY e inkte 0B on 1258 m.

L-08 234,88 [ Con cals Ewn 17,60 m. 3l'.‘ln:url‘ﬂ::vaisal 0 lang surva de ‘cl:r‘;ol::::a 08y 07 an 1600 y :‘nan:-r#rul an long cunve dn
L-09 . 70000 |Concafs € en 1280 m. fon bie 07 en 12,80 m Conlote 10 an 10 m. Conote 08 en18m.
L-10 206.67 | Gon calle E an 1080 m, Gon lote 6% wn 10.€0 m. Con lote 1t e 15,85 m. :"" fcies 0B y 07 an 18,00y 298
L-11 20383 | Gon dabe E en 10 m, Conble0Sen10m  _ f.f"‘:’“ 03y 03 en 1300y 1‘:;"':‘" Oy 00 an 195y

11
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_ MANZANA O7

| 24 LOTES

[ 4.858,52 m2

Fmomo

AL

O T BAUIRE EETR oORETE
L-01 i214.03 | SR Shbw D wn & oy 78S Comiota D2 ao 11 At Con awanas 4 13 m, Tonlow 14 en 20 m.
t-02 214,03 | Con e 0T &A1 m. Con ontm E an & m., ¥ 7.82 Dow sl Con arnica an 12m, Conom O3 an 23 m.
1-03 25000 | Can wia 24 wn 1D m., Concate B $A 10 m . Con jorw OF wn 20 m. Con teiim 04 an 20 m,
L= TG00 | Con late 5 an 10 . Conoase Een 10 m Con iote O3 0 20 m. Coniow 03 en 20 m.
L-0S 200,02 | Con wie 22 ar10om, Ton cade & an IGm, Con iote &4 &0 20 ™, {con o comnzom,
1-08 S0000 | Cansne 24 wm 13 m. Con Ckite £ en t0m Con mie 03 an 20 M. Com kilm 07 @0 20 m
L-07 299.00 | Con lote 20 an 10 m. Cof taba E an t0m. Con oie OF an 203 m. Con i O3 an 2D M.
L-08 200.00 | Gon lote 10 an 10 m. Con cebd € 610 m. Con ke CF en 20 m. Collow O mn 20 m,
L-02 200,00 | Con o 15 »n 19 m. Con galble E an 10 m. Com o O3 en 20 m. Coniom 13 an 20 m.
L-10 208.00 | Contole 17 an 13 m. Con cams E n 13 m. Can lote 0F &#n 20 m. Can wwe 17 en X3 m
1 Z00.00 | Con iote 10 &n 10 M. Toncate & an tam_ COn W 10 &h 20 . Conom 12 an 26 m
L-12 200,03 | Coniote 12 an 310 M. Concatw E an 10 m Con is 11 &6 2B m. Toon ko 13 an 20 m
L-173 734,83 | Conlobe 14 en 11.m; Con oate & an Bm, 37 64 {lowwm)] Con ote 12 en2 m Con marginmien 15 m.
L-14 av403 [[Fomcape Dent m y 763 Conwom $3en 10 m. Con ot 15 e 20 m. Conrmargmalan 15 m
-5 S00.00 [ Con case D &n 19 m, Con ora 1Z an tom. Ton Wta 10 &n 29 M, Conlom 14 en 0 m,
16 200.00 | Con cate O on 35 m, Coriote 11 an 30 m. Cow otm 37 an 20 m_ Confom 15 an 20 o0
1-17 T00,00 | Con tate D an 10m Condora 10 an 0 m Con i 18 an 70 m Contom 18 ans0m
L-18 22000 | Con cate D #n 30 m. Con lote D8 wn §O m Conlom sDen20m. Conlom 17 @an 20 m.
L-19 220.00 | Concuta O #o 10 m. Con lote B o0 10 m Conkote 20 wn 20 m,. Con lom 18 w20 .
50 200,03 | Con cate Dan 30m. Ton kote O7 an ¥a m Con w21 anZ0m Con low 19 em 20 m
L2 00,00 | Con ChM D en 0 m. Son om0 en {0 m Son o1 22 en 10 m. . Con om 20 an 20 mv.
22 Z00.00 | ©on cate O an 10 m Con ove 08 an 10 m. Con ole 23 an IO m Conom 21 an 20 m.
L-23 20000 | Concate B an 1O m Con fote O4 an 1O m. Conlkte 74 an 20 m._ Conlom 2T en XD m.
L-Z24 20000 | Con gate D an 10 m. Coa kte 03 @a 10 m. Con bia 01 an 20 rm. Con e 23 an 20 .

MANZANA 08 USC COMUNITARIO

| MANZANA 08

| 1 LOTES

| 4.858,54 m2

MANZANA D
NUMERD AREL NORTE SUR ESTE OESTE
ConcelaCeni2my785y |ConcalleDen112m.y 78Sy . . .
L-01 480854 75 s) a8l s ConevenideenX m Con maginet 0 m.
MANZANA 09 |21 LOTES | 4.396,82 m2
BARNZANA 00
NUMERC AREA NORTE SUR CSTE OESTE
L-01 21403 | Fonesiat enbim. y 750 Coniee 02 an 41 m. Conaverida sn 15 m, Conkm21enz0m.
102 21403 | Conloe en 14 m. on cale Cent m.y7.83 ConAvenidaen 15 m. Conlok03enzom,
|-03 X001 | Conkow 21 en 10m. Cor: £l C 40 50 m. Conicte 02 enZ0 m. Conlom 04 an20m.
L-04 X0.00 [ Con om 20 en 10 M. Can taleC anilm. Conicts 03an20m. Conkts 0Zan20m.
=) 200,60 | Con lowe 19 an 1D M. Con cilln C en 10 m. Conbtelden20m. Saonbm D8en 20m:
L06 200,00 | Ton ke 18 en 10 m Con cale G eniCm ConkalSesn20m. Conloe 07 n20m.
LO07 200,00 | Con kb T an 10 m, _|Concaial enIOm. . Conkts0%an20m. Conlom 03 anZ0m.
L-08 200,00 | Can ox B en 10m. Concale S en 10 m. Can bte 07 en 20 m. Conbe D9enZ0m.
L-08 O | Comice B an10m. Con caeC en 10 m. Lonkla0B8en0m,. Cankbm 16en2dm.
10 X000 | Con lote T4 en 10m. Cor: caleC an t0m. Con kita09an 20 m, Conkm 11 anl0m.
=11 230.00 | Con bt 14 en 10 m. Con calaC an 10 m. Conlcte 10 @0 20 m. Conkw 12enI0m.
L-12 20007 | Con b= 14 en 10m Con calle G en10.m. Conbre11en20m Canlon 13an20m.
ConcalaBen 822m,.y B43 Concale C en@ . y7.85 Conlctes 12y 14 ani0y 382 p
‘-ll.#w 224,14 (Leuwva) . 2) My Conmarginal en 19, 14m.
L-14 34293 | Can ale B en WO m. o 0. Ty 12en 1000, | oonkae 15en 19,10 m. Conlom 132n 382 m.
Ls15 PO0.48 mmmhmﬂnw“h.aoi. #22  eon toter 09y 10 a0 W0y 007 m. | Conlote 18enzom. Conlot 1480 35,70 m.
L1185 200.00 | Con cnba B &an 10 m, Gon loie 08 an 10 m. Conkuwa I7en20m. Conkis 13en20m
L7 20000 | Coneala B an 10 m. Conicte 07 et 30 M Conkta 18 an20m. Coankt 18en20m.
1-18 202.00 | Concabe B en 10 m. ConlkeeDden 0 m. Conlote 19en20m. Conlole 17enl0m
L1 200.04 | Concala B en 10 m. Con ixe 05 en 10 m. Constal0an20m. Conlos 18en3m.
E-20 20000 | CancaleBan W m, Con kes 04 an 10 m. ConktaZtenZ20m. Conbn 1Sen20m.
ConcalleBenidm Con icta 03 en 10 m, Conte0fanddm. Conlom Z0en 0 m.
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[ MANZANA 10 | 13 LOTES | 3.258,43 m2
iNTANZAND 10
WUMERD AREA | NORTE SUR ESTE OESTE
L-01 2!4.& L?mmm)hﬁ“.‘ﬂnn!'-"ss Conlole02en 11 m . ’ A Com avenids en 15 .- ma | oo loker 13 & 20 e
L-02 21400 | Conte 0l en 11 m. Copn calin B en 8m, y 755 (| curva)] Con Avenida en 12 m Caon loe 03 an 20 ne.
L-G3 290.00 | Conige 13.en 10 m. Conesia Ben 0. ¥ | Conbmddendm. Con icte 04 0 2 m.
-04 200,00 | Coninta12en 10 m. ConcalierBen 1D m. Conlbe03cn2Bm. Conkte0Zenl0m.
~05 200,00 | Conlcta 11 an 10m, Concae8onidm. Caon o 04 a0 20 m. Con ixaldan 2 m.
L-O& 200.00 { Coniote 10 en 10 m. Caoncolie Ben 19 m. Conbis03enXom. Gon kta 07 en 23 m.
L-G7 200,00 | Conicla LI en 10 m. ConcalxBen m. Ton ol 08 en 20 m. Con keie 03 en 20 m.
. ConcafeAmnitm.y 7483 ConcalaB an18m, y 789 Conpracios 03 Y97 en 20y .
L08 Loom) 1L rren) Con maginal en 30 m.
L-09 200.00 | Cencalle Aen 10 m_ Con o 07 w10 m  lconbmi0en20m. Conlote0ZenDm
L0 200,00 | ConcalleAen 10 m. Con ok 08ar 10 m Conlot 11 en 20 m. Conkic D9 enMm
L-11 200.00 | Con calie Aen 10 m. SonloinlBen il m Coniciet12en 2 m. Con lole 10 an X m.
-12 200.00 | Con calim A an 10 m. Coniom04an 10 m Conlbmi3an0m Conkte 11enXm
-13 200.90 | Con calle fien 10 m: Conlot D3 ar 10 m Conkim0t an20 m. Conicte 12 en 20 m.
oy

LOTE MaRA EQUITAIENT

COMINLTARI

o
DE usD MBI

[ MANZANA 11

| 02 LOTES

493,36 m2

[MANTANA L
NUMERD AREA HORTE SUR ESTE OEITE
ConF. S 7By A .
L-01 zeas7 | S F S A ITRY AR o e A8 0 m, Vartice Conicte0Zen 10,80 m.
ConF. Sagoay en 2, caia ¢
L-02 zmag| " = DA2y353 {‘1:::\.-5; A 18Bm.y T8 | ka0 en 1090 m. Conmagralen7.67m

7

oa

| 06 LOTES

[ 2.986,15 m2

I MANZANA 12

WMARIANA L2
MNUMERO AREA NORTE SuUR ESTE QESTE
y ConF. Sagbayen 11,57 m, Con werioen23, 2 31,8ty |
L-01 1,715,638 2921y 1030 m. N Concale B en 1000 m. 182 m, Conlote 02&n 28,26 m.
Loz 538,73 | Con P 5380V IITYILIZ | 0t B en2Om. Conloe 01 en29.20m, Conkz Dden .84 m.
L03 613,41 | Con F. Sxghayen2078m - | CancatBen20m, Conke02en?l gim: | CombleaddBy0dent20d
L04 23464 | Conke Ben20m, C;;:::‘e BealSm.y 185 Conke fSentZm, Con swenidaen? m
L85 220,00 | Coniole B enZ0m. Con o 0M4en20 m. | Conkblflanitm, Conf gienidzen 11 m,
LO6 285,53 | Con F. Saghayen 20.78m |Cmb205ea20m. Conloe 03en10,48m. Con awveridaen 16.12 m.
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fxa
=

=5
=]
w2

el
o
=

[ MANZANA 13 [1Z LOTES [3.159,18 m2
' MANZANA 11
NUMERD AREA HORTE SUR ESTE CESTE
L-01 21403 {::;:::’Bnaln 1Bm.y78% Con e i2en20 m. Concalle 2entm, Con ke 12en 11 m
L-D2 20000 | Conlaedl ean D m.. Con e d3endDm Concalle3en 0 m. Conlkbte11en 10 m
L-03 200,00 |Conlte @@ en X m. Can kte 04 an 2) m Concalle 3an 10 m {Con e 10enidm.
L-04 20031 [Conle0reno m. Con e 05 en 18.81 m. o S 3 Simy L | ConiaeOBYDGen 10.00y 0.0
L-0& 80901 ;:‘n! b(nDED&anggﬂ.:‘Sy BEY | con krevoan 31.25m. ugm E Orckanaen 11,9?,5.2 Con srenids en 1400 m.
L-06 41131 | Con ka5 en 3128 m. Con kxa 07 en 24,58 m. ConE. Orabanoen 10.03m. | Conavenida en 15m
L-07 222,43 | Conlate 08 en 24,58 m, Con kta 03 en 49,53 m, ;mElOtanam_enBﬁ_ayL_‘M Canavenids &y 19 m,
L-08 38528 | Con ke 07 en 19.83 m. versce e, et en 18,20y Con svenica en 37,71 m.
L-09 20000 |Conicta 12 en 2 m. Con lte 05en20 m Conkte Jden1dm. Conavendientdm
L-40 20000 |Conista 11en20m. Con kxeSen) m Conlok J3en 10m. Con ovenits en 10 m,
L-11 200,00 | Conote 12 en X m. Conkiei0en m Conki={@en 13 m. Conavenraen 10 m.
L-12 21483 uc‘""f)"e“e“”'“‘??“ Con e 11en20 m. ConcmBleniim, Con avenida en & m.
REMANENTES | 04 LOTES 427,83 m2
NUMERO AREA NORTE SUR ESTE OESTE
HasaENTE- 15731 |ConE.Omtazaen354tm [ 500 ““} FendATmiy®89m. | vertice Consweniiaen 548 m,
FEMMANENTE 84 #3379 |Concale Ban538m.y7.38 ConE, Omfanaen 8.3 y1181| Concabe I en 15,53 m,
{L.ourea) Yerfce
55,35 | Con M. Nugraen 11,59 m Verfce Con H Nugraen 28391 m, Concale 1en22.38m.
SIAARENTE G2 - : 1* o ese
ertite Con M Kugraen 500 m. Con cale ¥ en 7,78 m. {L turval
FEMANENTE 63 3 38|Con Eduardo Crelsnaen 4,52 m M i bl !

CESIONADOS
MUNICIPIO
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4.6 Hitos de referencia georreferenciados:

Dos mojones de hommigén, ubicados en ef perfil de la manzana central destinada para equipamiento urbano, con las siguicntes
coordenadas:

HI: 767675.12 E; 9623324.73N
H2: 767785.84 E; 9623368.13N

5T 767 TG Ak |
T SAZISen.uIM

MO8
U LHAMIENTO
~EIMEI NITAR 108

4,7 DOTACION DE INFRAESTRUCTURA BASICA
COOTAD

Art. 470.- El Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural
de expansién urbana o suele urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso,

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION. DESARROLLO Y GESTION DE LOS
PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON GUALAQUIZA REGISTRO
OFICIAL 3 DE MARZOQ DE 2026.

El fraccionamiento urbano es la subdivision de un predio urbano en varios, con infraestructura bdstea y con frente a una via
publica existente; y la propia ordenanza agrega que, si los lotes resultantes no cuentan con infraestructura bdsica, su dotacion
corre a costo del propietario. A su vez, 1a subdivision de urbanizacién obliga a que el propictario dote a los predios resultantes
de infraestructura bisica y vins de acceso, para su posterior entrega al GAD Municipal,

Para la aprobacién del anteproyecto, LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION
DESARROLLO Y GESTION DE LOS PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL
CANTON GUALAQUIZA no exige todavia las certificaciones de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y obras viales, La
etapa de anteproyecto esti prevista expresamente para Ia subdivisién de urbanizacion.

En cambio, para 1a aprobacién del proyecto definitive si se exige acreditar técnicamente Ia dotacién de servicios bisicos. La
ordenanza dispone que el promotor presente: certificacién de aprobacién de los cilculos y disefios del sistema de agua potable ¥
evacuacion de aguas servidas, certificacién de la Empresa Eléctrica sobre las redes de energia y alumbrado pablico, y certificacién
de Obras Priblicas sobre calzada y construccidn. Por tanto, Ia exigencia fuerte sobre servicios basicos opera en la fase definitiva,
no en la simple aprobacién del anteproyecto.

Ademds, la ordenanza define expresamente cudles son las obras de urbanizacitn obligatorias: apertura de vias a nivel de calzada,
alcantarillado pluvial y sanitario, redes de agua potable, instalaciones domiciltarias, servicio eléctrico y alumbrado publico, ductos
para telecomunicaciones, y las obras especiales necesarias para garantizar la seguridad del asentamiento. También prevé garantias
para asegurar su gjecucion y establece que solo se podré edificar cuando exista el respectivo certificado de habitabilidad, una vez
recibidas definitivamente 1as obras de urbanizacion a satisfaccion def GAD.

5 CONCLUSION. - Se constata que Ia propuesta se sujeta a las determinaciones contenidas en el referido certificado, asi como a las
disposiciones técnicas y legales previstas en LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION
DESARROLLO Y GESTION DE LOS PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL
CANTON GUALAQUIZA para los procesos de subdivisién del suelo cunple con toda ta documentacién legal y técnica Art. 21, Art.
22, Art 23, Art 24, Art 25, 1a Direccitn de Planificacién y Desarrollo califica su pre factibilidad.

Despejadas todas las formalidades de la Ordenanza arriba indicada y al establecer que el anteproyecto de fraccionamiento urbano del
predio de propiedad del Sr. Luis Noriega Arévalo {Propietario legal del predio) conocido como “Ciudadela 13 de Abril”, ha cumplido
con los requisitos exigidos para la aprobacion del anteproyecto, al haber incorporado el Certificado de Afectacién y Linea de Fabrica,
asi como el expediente técnico con su respectiva memoria técnica, documentos que constituyen la base de evaluacion urbanistica en
esta etapa del tramite,

En consecuencia, remite todo el expediente para que de usted sefior ALCALDE de considerarlo pertinente lo ingrese a conocimiento
para que el Concejo Cantonal apruebe el anteproyecto.
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Art 27 Revision y Trimite de aprobacion de Anteproyecto. - Los anteproyectos de subdivision de urbanizacion pasarn a conocimiento
del Alcalde o Alcaldesa para que el Concejo Municipal apruebe los planos de la propuesta debidamente sellados, que sustentaran de
acuerdo a la normativa vigente el cumplimiento de las disposiciones técnicas y legales,

El Concejo Municipal, contando con el informe favorable aprobara la subdivision a nivel de anteproyecto mediante acto administrativo
motivado, debiendo archivar el expediente integro en la Direccién de Planificacién y Desarrolle la misma que entregard al propietario
la Resolucion de Aprobacion.

6 RECOMENDACIONES. - En la resolucion de aprobacién del anteproyecto de fraccionamiento urbano se debera hacer constar lo
siguiente:

Primera. Aprobar a nivel de anteproyecto la propuesta de subdivision de urbanizacién, en razén de que cumple con los requisitos
documentales y técnicos establecidos para esta etapa, y cuenta con el respectivo informe técnico favorable.

Segu_nda Establecer expresamente que la aprobacion otorgada no faculta al promotor la enajenacion de los lotes propuestos, ni
constituye autorizacién para gjecutar obras de urbanizacion o edificacion.

Tercera. Disponer que ¢l promotor presente el proyecto definitivo dentro del plazo maximo de tres afios contados desde la aprobacion
del anteproyecto, acompafiado de las certificaciones y estudios técnicos exigidos por 11 ordenanza; caso contrario, el tramite quedara
sin efecto conforme la normativa vigente.

Cuarta. Dejar establecido que, para la aprobacitn del proyecto definitivo, deberan presentarse las certificaciones de aprobacion de
diseflos de agua potable y alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado puiblico, asi como calzada y construccicn, segiin corresponda.

Quinta. Disponer el archivo del expediente integro en la Direccién de Planificacion y Desarrollo, y Ja notificacion al administrado con
la resolucién aprobada.

El sefior Alcalde pone a consideracion del Concejo Municipal el presente escrito. Hace
uso de la palabra el sefior concejal Abg. Peter Calle, quien manifiesta; Quiero hacer
dos puntualizaciones respecto a lo que corresponde a la ordenanza sustitutiva y que esta
bien de lo que respecta a los proyectos, pero yo si quisiera que le ponga una precision con
el objeto de no se genere algln tipo de inquietudes porque si recuerda se aprob6 una en
enero donde después de arreglar se aprobo otra en marzo, la que ya se ajustd y usted al
poner el mismo nombre como que cualquiera puede confundirse y remitirse a la
ordenanza que se generd en enero porque tienen el mismo nombre, si es factible que por
favor, me incluya ahi la fecha de la publicacion en el registro oficial, que es edicién
especial 1122, el 3 de marzo del 2026. El tema de los remanentes que obviamente fuera
del 4rea verde que vi que ellos ya han dado en este fraccionamiento, para que sea ahi un
area verde que cumplan, que dice el 424 del COOTAD, la inquietud es, esos remanentes
que veo que ya no son figuras pequeiiitas, ;eso queda con ellos?. Se concede la palabra
al Arq. Felipe Vizquez, quien manifiesta: Queda con ellos pero no pueden urbanizar,
ni pueden vender a otras personas que no sean un futuro duefio. Hace uso de la palabra
el sefior concejal Abg. Peter Calle, quien manifiesta: Eso quisiera que se agregue, para
que tengan conocimiento como se aprobd el fraccionamiento, porque después van a
generarse de que ellos quieran vender ese remanente, que no dice nada en el informe, y
debe estar claro, esas dos acotaciones nada mas con respecto a mis intervenciones. Hace
uso de la palabra la sefiora concejala Ing. Luisa Yari y manifiesta: Acotar también de
que si se van a dar los remanentes al Municipio tiene que estar sustentado en la
documentacion y con acuerdo de todos. Se concede la palabra al Arqg. Felipe Vizquez,
quien manifiesta: Eso se encuentra dentro de la memoria técnica que ellos presentaron.
Hace uso de la palabra el sefior concejal Abg. Peter Calle, quien manifiesta: Con las
observaciones hechas mociono que se apruebe incluido en la conclusién que se cumpla
la ordenanza de las redes, que cumplan el soterramiento que quede aclarado eso. Hace
uso de Ia palabra la seiiora concejala Ing. Luisa Yari y manifiesta; Apoyo la mocion.
Se procede a la votacion quedando de la siguiente manera: Abg. Peter Calle, aprueba,
Sr. Patricio Ledn, aprueba, Lcdo. Miguel Saetama, aprueba, Leda. Nelly Naikiai,
aprueba, Ing. Luisa Yari, aprueba, Ing. Francis Pavon, aprueba; consecuentemente el
Concejo Municipal por mayoria absoluta RESUELVE: Aprobar el Anteproyecto de
Jraccionamiento urbano de propiedad del Seiior Luis Manuel Noriega Arévalo. 2.-
Establecer expresamente que la aprobacion otorgada no faculta al promotor la
enajenacion de los lotes propuestos, ni constituye autorizacion para ejecutar obras de
urbanizacion o edificacion. 3.- Disponer que el promotor presente el proyecto definitivo
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dentro del plazo mdximo de tres aiios contados desde la aprobacion del anteproyecto,
acompaiiado de las certificaciones y estudios técnicos exigidos por la ordenanza; caso
contrario, el trdmite quedard sin efecto conforme la normativa vigente. 4.- Dejar
establecido que, para la aprobacidn del proyecto definitivo, deberdn presentarse las
certificaciones de aprobacion de disefios de agua potable y alcantarillado, energia
eléctrica y alumbrado piblico, asi como calzada y construccion, segin corresponda.
QUINTO.- CONOCIMIENTO Y APROBACION DEL PROYECTO DE
FRACCIONAMIENTO AGRICOLA DE PROPIEDAD DEL SENOR GALO
ARCENIO ULLAURI SAMANIEGO- INFORME NO. GADMG-DPD-2026-023,
SUSCRITO POR EL ARQ. FELIPE VAZQUEZ, DIRECTOR DE
PLANIFICACION Y DESARROLLO.

T ANTECEDENTES. - El Sr. Galo Arcenio Ullauri Samaniego., posee una propiedad en la zona rural de nuestro Cantén, ubicada en
la parroquia El ideal, y tiene las siguientes caracteristicas conforme consta en escritura:

El bien inmueble fue adquirido mediante escritura de compraventa protocolizada el 05 de octubre de 1999, ¢ inscrita en el Registro
de la Propiedad el 05 de octubre de 1999, con una cabida de 24 has y clave catastral 14-02-58-001-009-077-005-000. Posteriormente
s desmembra un cuerpo de terreno de 4.00 Ha, resultando finalmente un terreno conforme el levantamiento planimétrico actualizado
de una superficic de 182.988,31 metros cuadrados, mismo que se presenta en este proyecto de parcelacion rastica.

LOCALIZACION
Se encuentra-ubicado en el drea Rural del Cantén Gualaquiza, en la parroquia El Ideal.

UBICACION

LTSRN,

—_—

1.1 Caracteristicas generales del predio. -

Poligono de caracteristicas irregulares, de topografia semiplano, con una superficie actual definida en base a linderos comprobados
con los colindantes de 182988.31 metros cuadrados, poligono final, resultado del siguiente proceso:

2 LINDEROS

NORTE: con Galo Ullauri Samaniego en §0.39 metros, en 38.04m, en 89.75m, en 58.48m, con Quehra@a sin nombre en 49,22m, en
52,92m, en 108,62m, en 46.23m, en 29.69m, en 9.35m, en 64.03m, en 35.16m, en 24.87m, con Lavino Avila en 95.19m, en 57.87m,
en 38.17m, en 173.20m.

SUR; con Quebrada Sin Nombre en 22.25m, en 58.80m, en 54.12m, en 36.59m, en 82.84m, en 58.35m, en 65.77m, en 39.48m,
€n67.33m, en34.65m, en 168.46m, en 133.39m, en 41.33m y en 136,69m.

ESTE: con Rio Cuchipamba en 137.46m, en 22.54m y con Digna Calle y Marlen Delgado en 165.99m,

OESTE: con Galo Uliauti Samaniego en 68.63m, en 83,88m, en 43.30m y en 114.19m, y con via Publica en 83.33m, en 40m., 3n
154.77m.

2.1 Scctor de emplazamiento de la actuacién, -
EI predio se circunscribe exactamente en el POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL (PIT) RROI expresada claramente

en la ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PDOT) 20242027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2021-2033 DEL CANTON
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GUALAQUIZA, PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO por lo tanto se sujetara a todos determinantes de uso de suelo establecidos
en la ficha para este poligono.

El predio se encuentra ubicado en la parte Norte de 1a parroguia El Ideal, tiene las caracteristicas segiin eserituras:

Fue otorgado por Luis Octavio Samaniego 0. ¥ esposa con fecha 5 de octubre de 1999, con un 4rea de 24 Ha,, se desmembra 4Ha,
dejando su respectivo derecho de paso hacia los lotes ubicados en la parte posterior, el resto de la propiedad a fraccionar cuenta con
una via de uso piblico existente.

DETERMINANTES DE APROVECHAMIENTO DE SUELO RURAL PIT RRO1.

Segan el Certificado de Use y Ocupacion del Suelo Rural, el predio esta dentro de cinco Poligonos de Intervencion Territorial (PIT
RRO1), stendo estos como siguen a continuacidn:

1. Suelo Rural de Produccidn (PIT RROI-AGRICOLA).

Lote minimo: 10,000,00 m2

Frente minimo: 60.00 m

2. Suelo Rural de Produccion (PIT RR02-AGRICOLA),

Lote minimo: 30,000.00 m2

Frente minimo: 90.00 m

3 Suelo Rural de Produccion (PIT RRO3-AGROFQORESTAL).

Lote minimo: 10,000.00 m2

Frente minimo: 60.00 m

4, Suelo Rural de Produccién (PIT RR03-AGROFORESTAL).

Lote minimo;-30,000.00 m2

Frente minimo: 90.00 m

5. Suelo Rural de Proteccion (PIT RP03-AREA DE INTERES AMBIENTAL Y/O PAISAJISTICO).

Lote minimeo: Infraccionable

Frente minimo: Infraccionable

De las parcelas que se proponen en el fraccionamiento rural, las Parcelas P02, P03, P04 cuentan con acceso desde la via piblica (via
Guaiaquiza - Sigsig), asi como las Parcelas P06 tiene acceso mediante una via aperturada por el peticionario, duefio del predio rural a
fraccionarse, para acceder a la parcela PO por las condiciones del terreno se lo realiza por una via peatonal de carécter piiblico de
4m de ancho,

Es importante sefialar que todas las parcelas cumplen con la unidad minima de actuacion, asi como el frente minimo hacia una via.
ESTADO ACTUAL Y AREA DISPONIBLE

Actualmente existen 18,29 hectdreas de terreno conforme consta en el levantamiento actualizado presentado.

La propiedad posee una topografia ondulada ademis se esta realizando obras de mejoramiento y adecuacion del suelo también existen
canales de riego y drenaje para la evaguacion de aguas

CUADRO DE AREAS
PARCELA AREA EN M2
PO1 92920.97 m*
Po2 12563.16 m*
P03 10684.82 m?
P04 19995.78 m?
POS 10022.63 m*
P06 34754.85 m*
AREA DE VIiA | 2046.10 m?
AREA-TOTAL | 182988.31

PARCELACION.
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PARCELACION PROPUESTA

Conforme al anlisis realizado de las caracteristicas naturales del tetreno, sus condiciones de uso y aprovechamiento actuales, y en
funcién de la normativa correspondiente de este fraccionamiento resultan 6 cuerpos ¥ una via pablica de 14 y 8 metros de ancho
tespectivamente, que suman un 4rea de 2046.10 metros cuadrados, tres parcelas con frente a la via piiblica existente {(via Gualaguiza-
Sigsig), dos parcelas con via de 8m a una via carrozable aperturada por el propietario y una parcela con via priblica de 4m de acceso
peatonal, de esta forma con el acto de protocolizar e inscribir este fraccionamiento nistico se estd garantizando el acceso a cada una
de las parcelas propuestas.

CUADRO DE CONSTRUCCION DE PARCELAS

PARCELA P1 AREA=92920.97 m2 (929 Ha).

&s‘lmo,..v RUIRAFICS I THHT AMNCIA v | COSRREFNAD "f
NORTE: CON OALO ULLAUR SAMANIEGO0 ¥ CRIERRAGA SiN NOMBRE
19 ¥ Nor-srie 83,92 L] o.azo.no .00 TEIAAGAG
1 & PR 108 & 2 SRIRDI0OF T4A.G49.81
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PARCELA P01

PARCELA P2 AREA=12563.16 m2 (1,25 Ha).
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PARCELA P02

CONSTA DE UN CAMINO PUBLICO DE 4m PARA DAR ACCESO AL SR. LEVINC AVILA
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PARCELA P3 AREA= 10684.82 m2 (1,0682 Ha),
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PARCELA P03

PARCELA P4 AREA=19995.78 m2 (1,99 Ha).
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PARCELA P04
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PARCELA P5 AREA= 10022.63 m2 (1,002Ha).
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PARCELA P6 AREA=34754.85 m2 (3.47Ha).
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PARCELA P06

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION. DESARROLLO Y GESTION DE LOS
PROCESCS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON GUALAQUIZA REGISTRO
OFICIAL 3 DE MARZO DE 2026,

Art. 60 Revision y Trimite de aprobacién del proyecto. - Los proyectos de parcelacién pasardn a conocimiento del Alcalde o
Alcaldesa cuando sean fraccionamicntos menores a seis parcelas para aprobacian con los planos de la propuesta debidamente sellados,
y si es de seis lotes para adelante aprobari el Concejo Municipal acompafiados de la respectiva solicitud, que sustcntaran de
acuerdo a la nermativa vigente el cumplimiento de las disposiciones técnicas y legales

3.1 RELACION URBANISTICA DEL PREDIO

El predio cumple con lo establecido en el (PDOT) 2024-2027 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2021-2033
DEL CANTON GUALAQUIZA, en todos sus incisos:

a) El predio respeta la superficie minima y frente minimo del PIT RROI;
b) Cuenta con a posibilidad de proveerse de servicios mediante los trabajos necesarios;

¢) Respeta la franja de proteccion hacia las riberas de los rios, y las distancias minimas hacia los bordes de quebradas y taludes,
conforme la normativa técnica expedida por el GAD municipal de Gualaquiza y lo dispuesto en la presente Ordenanza;

d) No se ubica en dreas de riesgo, dreas inundables, dreas sujetas a deslizamientos, 4reas pantanosas, 4reas de rellenos; v, deptsitos de
basuras y excretas, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o por el Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS).

¢) No forma parte ni estd comprendido en zonas de preservacion natural, proteccién ecolégica o preservacién arqueoldgica cultural u
otras especiales, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o por el PUGS;

f) Cuenta con acceso a fuente de agua o agua entubada, pues cuenta con el acceso a dos quebradas ubicada a los extremos de la
propiedad y que abastecen a las 6 parcelas para ser previstas de este servicio.

£) No forma parte de zonas destinadas a la produccién agraria intensiva o a una actividad agricola calificada como tal por €l organismo
competente o el PUGS; v,

h) Cumple con las separaciones establecidas en el caso de vecindad a propiedades pablicas como carreteras nacionales, canales de
riego, instalaciones militares, oleoductos y poliductos,

4 PROPUESTA DEL ANTEPROYECTO DE PARCELACION RURAL:

EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) 2021-2023 Y EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELOQ (PUGS) 2021-2033 DEL CANTON GUALAQUIZA.

SOBRE LA TITULARIDAD DE QUEBRADAS, TALUDES, FRANJAS DE PROTECCION.

En consulta realizada a [a Procuraduria General def Estado en el oficio N°19615, sobre la titularidad de quebradas, taludes y 1as franjas
de proteccion, la Corte Constitucional en la que se examin6 el proceso de expropiacién, con fundamento en los cuales manifest6 y
concluyd:

“La disposicion citada [letra d) del articulo 417 del COOTAD] refiere dos aspectos fundamentales en relacion a la titularidad de las
quebradas, taludes, franjas de proteccion, la primera, que éstas son de propiedad privada; y, segunde que son de propiedad del Estado,
esta ditima opera cuando no se encuentren dentro de la propiedad privada y siempre que se acredite la propiedad privada def inmueble
por parie del privado, es decir, esta verificacidn la realiza el departamento de avalios y catastros, y que por mandato legal, solo se
catastran propiedades.

En conclusidn, las quebradas, taludes, franfas de proteccion, para el caso materia de la consulta que nos ocupa, son de propiedad
privada, en las que al municipio le estd vedado dispener como de su propiedad; lo que si debemos aclarar es que, el privado debe
cumplir inexorablemente las restricciones que tante las leyes como las ordenanzas establecen sobre dichos sitios, como por el (sic)
cjemplo, el no permitir las construcciones; por otro lado, el municipio estd en su plena facultad para que 3 través de las resoluciones
del concejo municipal o de sus ordenanzas dispongan afectaciones sobre las quebradas, taludes, franjas de proteccidn, lo que se
reflejard en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
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Dr. ffiigo Salvador Crespo PROCURADOR GENERAL DEL ESTADO

El Art. 471 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, dice: Fraccionamiento agricola. -
Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultives o explotacién
apropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas ecolégicamente sensibles de
conformidad con la ley.

El parrafo segundo de! Art. 424 del COOTAD, dice: Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario. Se exceptiian de esta entrega,
Ias tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacidén o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion y lotizacién,

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION., DESARROLLO Y GESTION DE LOS
PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON GUALAQUIZA.REGISTRO
OFICIAL 3 DE MARZO DE 2026, exceptia del cumplimiento de cesiones obligatorias de suelo a las tierras rurales que se fraccionen
con fines de particién hereditaria, donacidn o venta, siempre que no se destinen a fines de urbanizacién.

4.4 LOTEQ PROPUESTO GENERAL. -

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION. DESARROLLO Y GESTION DE LOS
PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON GUALAQUIZA.REGISTRO
QFICIAL 3 DE MARZQ DE 2026

Art. 22 Expediente técnico de proyecto.
a.  Los lotes identificades cada uno de ellos con la letra "P" segnida del niimero de orden, y los lotes destinados a cesion de
suelo se identificaran con el texto "cesidén municipal®, y para el trazado vial con el texto "via existente" o "via propuesta”
seglin corresponda.

El sentido de la numeracién, de acuerdo a la normativa catastral, inicia en la esquina nor-este y prosigue en el sentido de las manijas
de reloj, para parcelas.

4.7 DOTACION DE INFRAESTRUCTURA BASICA

COOTAD

Art, 470.- El Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento de.suelo rural
de expansion urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso;

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION, DESARROLLO Y GESTION DE LOS
PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL- CANTON GUALAQUIZA REGISTRO
OFICIAL 3 DE MARZO DE 2026,

En predios rurales con vocacion agricola o agropecuaria, la dotacién de infraestructura bésica no se equipara necesariamente a la
exigencia de redes urbanas completas de agua potable, alcantarillado, energfa eléctrica y telecomunicaciones, Sin embargo, debera
garantizarse como condicion minima urbanistica que cada lote o parcela resultante cuente con acceso fisico adecuado y acceso a una
fuente de agera 0 agua entubada, sin perjuicio de las determinantes adicionales que establezca el PUGS, ¢l PIT o buffer correspondiente.

ACCESO FISICO (VIAS)

Mediante certificado emitido por la direccién de Obras Publicas de fecha 29 de abril de 2026, emitido por el Ing. Freddy Peliez, en el
cual certifica que revisado la documentacion técnica ¢ inspeccion de campo y verificando los accesos viales existentes del proyecto
de fraccionamiento agricola se ha verificado lo siguiente:

L.- De las parcelas que se proponen en el fraccionamiento rural, las parcelas PO2, P03, P04 cuentan con acceso desde la via piblica
(via Sigsig- Gualaquiza), mientras que las parcelas PS5, PO6 tiene acceso mediante la via aperturada por el peticionario, para acceder
ala parcela PO1 por las condiciones del terreno se lo realiza por una via peatonal de carécter piblico de 4m de ancho.

2.-Los accesos viales estan verificados hasta 900m de la via principal, de conformidad con los requisitos municipales aplicables.
ACCESO A UNA FUENTE DE AGUA

Al tratarse de fraccionamiento agricota, subdivisién, particién o reestructuracién rural, los lotes resultantes cuentan con acceso a una
fuente de agua entubada, sin perjuicio de las determinantes del PIT RROY, las 6 parcelas propuestas tienen el acceso respectivamente
a las dos quebradas ubicadas en los extremos de la propiedad y que al mismo tiempo constan como linderos.

Mediante memorando N° GADMG-DPD-2026-147 se le soficita al Ing. Christian Alban, Director de Servicios Piblicos emita el
informe si existe |a factibilidad de uso de estas quebradas como fuente de agua entubada para el uso de estas parcelas, en el certificado
del Departamento de Servicios Piblicos se emite que todas las parcelas cuentan con accese directo a las fuentes de agua a excepcién
de loa parcela P3 que no tiene acceso directo sin embargo tiene la factibilidad de acceder a una fuente de agua desde la via publica a
70m.

5 CONCLUSION. - Se constata que la propuesta se sujeta a las determinaciones contenidas en el referido informe, asi como a las

disposiciones téenicas y legales previstas en LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION
DESARROLLO Y GESTION DE LOS PRCCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZOMTAL EN EL
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CANTON GUALAQUIZA para los procesos de subdivision del suelo cumple con toda la documentazion legal y técnica Art. 21, Art.
22, Art 23, Art 24, Art 25, la Direccién de Planificacion y Desarrollo califica su pre factibilidad.

Despejadas todas las formalidades de la Ordenanza arriba indicada y al establecer que el anteproyecto de fraccionamiento urbano del
predio de propiedad del St. Galo Arcenio Ullauri Samaniego (Propietario legal del predio), ha cumplido con los requisitos exigidos
para la aprobacion del proyecto, al haber incorporado el Certificado de Afeciacion, asi como el expedicnte técnico con su respectiva
memoria técnica, documentos que constituyen la base de evaluacién urbanistica en esta etapa del tramite.

En consecuencia, remite todo el expediente para que de usted sefior ALCALDE de considerarlo pertinente lo ingrese a conocimiento
para que el Concejo Cantonal apruebe el anteproyecto.

Art 27 Revision y Tramite de aprobacidn de proyecto. - Los proyectos de subdivisién de urbanizacion pasardn a conocimiento de!
Alcalde o Alcaldesa para que el Concejo Municipal apruebe los planos de la propuesta debidamente sellados, que sustentarin de
acuerdo a la normativa vigente ¢l cumplimiento de las disposiciones técnicas y legales.

El Concejo Municipal, contando con el informe favorable aprobara la subdivisién a nivel de proyecto mediante acto administrativo
motivado, debiendo archivar el expediente integro en la Direccion de Planificacion y Desarrollo a misma que entregara al propietario
la Resolucion de Aprobacion.

En cuanto a los estudios complementarios de vias para no se requiere por tener las vias existentes para cada parcela ademés posce
abastecimiento de apua entubada directamente de las dos quebradas.

Enlo que se refiere a la dotacién de agua entubada para cada parcela, se verificara que cada parcela cuente con este servicio, conforme
el certificado del Departamento de Servicios Pablicos.

6 RECOMENDACIONES. - En la resolucion de aprobacion del proyecto de fraccionamiento rural se debera hacer constar lo
siguiente;

Primera. Aprobar el proyecte de subdivisién de parcelacién, en razén de que cumple con los requisitos documentales y técnicos
establecidos para esta etapa, y cuenta con el respectivo informe técnico favorable, verificar si el agua entubada estd dotada en cada
parcela.

Segunda, Establecer expresamente que la aprobacion otorgada no faculta al promotor la enajenacion de los lotes propuestos, ni
constituye autorizacidn para ejecutar obras de urbanizacién o edificacion,

Tercera. La aprobaciin deberd condicionarse a que las parcelas resultantes mantengan su vocacion rural, agricola, agropecuaria,
cuenten con acceso vial; dispongan de acceso a fuente de agua entubada; no afecten dreas de proteccion o reserva; y sean inscritos,
protocolizados y actualizados en el catastro municipal conforme al procedimiento legal comrespondiente.

Cuarta. Disponer el archivo del expediente integro en la Direccion de Planificacion y Desarrollo, y la notificacion al administrado con
la resclucion aprobada.

Quinta. La aprobacién no exime al propietario de obtener permisos de construccion, uso de suelo, autorizaciones ambientaies, hidricas,
viales o sectoriales, cuando correspondan.

LA ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA APROBACION, PLANIFICACION DESARROLLO Y GESTION DE LOS
PROCESOS DE SUBDIVISION DE SUELO Y PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON GUALAQUIZA

Art. 61 Presentacion final.- Todos los requisites, propuesta de parcelacién y memoria técnica, segin el case, se presentaran el original
con dos copias de los planos y el archivo digital en formato DWG Georreferenciado, siguiendo las normas INEN de presentacién de
planos, en cuanto a formatos.

Art, 62 Procedimiento Administrativo. - El Alealde o Alcaldesa remitird la documentacion ingresada a la Direccion de Planificacion
y Desarrollo y a la Procuradurfa Sindica para su revision en el marco de sus funciones y en la secuencia indicada. De ser procedente
se sellardn [os planos de la propuesta de parcelacion y se remitird fa documentacién al Departamento de Avaliios y Catastros para fines
de registro y emision de la clave catastral correspondicente.

Art. 63 Replanteo para proyecto de parcelacion. - De ser el caso, el proyectista efectuara el replanteo y lo sometera a verificacion y
aprobacion escrita de la Direccion de Planificacion y Desarrollo y Departamento de Avalfios y Catastros.

Para el efecto se utilizardn elementos que deberan ser anclados al terrene con hormigén. Las parcelas resultantes estardn habilitadas
para protocolizar e inscribir.

El sefior Alcalde pone a consideracion del Concejo Municipal el presente escrito. Hace
uso de la palabra el seiior concejal Ledo. Miguel Saetama, quien manifiesta: En
funcién de la documentacion presentada y el informe presentado por el director del
departamento correspondiente, yo mociono que se autorice el proyecto de
fraccionamiento presentado. Hace uso de la palabra el sefior concejal Patricio Leon y
manifiesta: Apoyo la mocién. Se procede a la votacion quedando de la siguiente
manera: Abg. Peter Calle, aprueba, Sr. Patricio Leon, aprueba, Ledo. Miguel Saetama,
aprueba, Leda. Nelly Naikial, aprueba, Ing. Luisa Yari, aprueba, Ing. Francis Pavon,
aprueba; consecuentemente el Concejo Municipal por mayoria absoluta RESUELVE:
1.- APROBAR EL PROYECTO DE FRACCIONAMIENTO AGRICOLA DFE
PROPIEDAD DEL SENOR GALO ARCENIO ULLAGUARI SAMANIEGO. 2.-
Aprobar el proyecto de subdivision de parcelacion, en razon de que cumple con los
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requisitos documentales y técnicos establecidos para esta etapa, y cuenta con el
respectivo informe técnico favorable, verificar si el agua entubada estd dotada en cada
parcela. 3.- Establecer expresamente que la aprobacion otorgada no faculta al
promotor la enajenacion de los lotes propuestos, ni constituye autorizacion para
ejecutar obras de urbanizacion o edificacion. 4.- La aprobacion deberd condicionarse
a que las parcelas resultantes mantengan su vocacion rural, agricola, agropecuaria,
cuenten con acceso vial; dispongan de acceso a fuente de agua entubada; no afecten
dreas de proteccion o reserva; y sean inscritos, protocolizados y actualizados en el
catastro municipal conforme al procedimiento legal correspondiente. 5.- La
aprobacion no exime al propietario de obtener permisos de construccion, uso de suelo,
autorizaciones ambientales, hidricas, viales o sectoriales, cuando correspondan.
SEXTO.- CLAUSURA .- Agotados los puntos de orden y siendo las nueve horas y
cincuenta y ocho minutos, se declara
sesion.=================== S=S==S=======32

Ing. Francis Pavon Sanmartin
ALCALDE
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