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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUALAQUIZA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Las personas tienen
derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y econdmica.”;

Que, el Art. 66 numeral 26 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “El derecho
a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho
al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas.”;

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina: “El Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental”;

Que, el Art. 4 literal f) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Fines de los gobiernos autonomos descentralizados.- Dentro de sus
respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos autbnomos descentralizados:
f) La obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho
a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias”;

Que, el Art. 53 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece: “Naturaleza juridica.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales son
personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera.
Estaran integrados por las funciones de participacion ciudadana; legislacién y fiscalizacion: y,
ejecutivas previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y competencias que le
corresponden.

La sede del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal sera la cabecera cantonal prevista en
la ley de creacion del canton.”;

Que, el Art. 419 literal ¢) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, indica: “Bienes de dominio privado. - Constituyen bienes de dominio privado
los que no estan destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la produccién de
recursos 0 bienes para la financiacién de los servicios de los gobiernos auténomos
descentralizados. Estos bienes serdn administrados en condiciones econdmicas de mercado,
conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:

¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales; y”’;
Que, el Art. 426 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “Inventario.- Cada gobierno auténomo descentralizado llevara un
inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y de los afectados al

servicio publico que sean susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos bienes se
actualizaran anualmente.”
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Que, el Art. 70 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
determina: “Bancos de suelo.- Son los bienes inmuebles municipales de dominio privado que
seran administrados por el organismo determinado por este para destinarlos a los fines de utilidad
publica previstos en la ley y en los respectivos planes de uso y gestion de suelo.

Los distritos metropolitanos y los municipios de mas de cincuenta mil habitantes constituiran un
banco de suelo. De igual manera lo podran hacer, de acuerdo con su capacidad instalada, los
demas municipios.

Los terrenos que formen parte del banco de suelo son imprescriptibles. Los distritos
metropolitanos y municipios pueden transferirlos, arrendarlos o constituir sobre ellos otros
derechos reales que permitan a sus adjudicatarios edificarlos y destinarlos al uso que tengan
atribuido por el plan.”;

Que, el Art. 58 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales indica “Vivienda
rural.- La regularizacion de predios rurales que actualmente estan ocupados o destinados para
vivienda de campesinas y campesinos que se encuentran en posesion de tierras estatales, es
competencia de la autoridad rectora del desarrollo urbano y vivienda, en coordinacién con los
Gobiernos Autonomos Descentralizados.”;

Que, el Art. 87 literal a) de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales indica:
“Del patrimonio de tierras rurales del Estado.- Son tierras rurales estatales las siguientes:

a) Tierras rurales que formando parte del territorio nacional carecen de otro duefio”;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil determina: “El dominio, que se llama también propiedad, es el
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de
las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.”;

Que, el Art. 604 del Codigo Civil establece: “Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda. Si ademas su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como
el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales
de uso publico o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio
situadas a méas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Los bienes nacionales cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes se llaman bienes del
Estado o bienes fiscales.;

Que, el Art. 605 del Codigo Civil indica: “Son bienes del Estado todas las tierras que, estando
situadas dentro de los limites territoriales, carecen de otro duefio”,

Que, el Art. 715 del Codigo Civil determina: “Posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo”;

Que, la Disposicion transitoria Séptima de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales indica: “Vivienda rural: “La Autoridad Agraria Nacional en el plazo de dos afios a
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partir de la vigencia de esta Ley, mediante la celebracion de convenios con los Gobiernos
Autonomos Descentralizados municipales, metropolitanos y provinciales, coordinara acciones
para el cumplimiento concurrente del tramite de titulacion de tierras rurales estatales en favor de
sus posesidnanos, que se encuentren dentro de su circunscripcion territorial, de conformidad con
esta Ley.

Concluido este plazo la Autoridad Agraria Nacional adoptara las medidas para la terminacion del
proceso de titulacion, sin perjuicio de las acciones administrativas, civiles o penales a que haya
lugar en contra de los funcionarios responsables del incumplimiento de esta disposicion”;

Que la Disposicion transitoria Décima Quinta de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales expresa: “En el plazo de dos afios contados a partir de la promulgacion de esta Ley,
los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales, metropolitanos o provinciales, en
coordinacién con la Autoridad Agraria Nacional, por desconcentracién, pueden adjudicar tierras
rurales estatales en favor de quienes tengan posesion agraria en los términos previstos en esta
Ley”;

Que, el Art. 481 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Lotes, fajas 0 excedentes.- (Sustituido por el Art. 42 de la Ley s/n,
R.O. 166-S, 21-1-2014).- Para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad de los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos se consideran como lotes,
fajas o excedentes provenientes de errores de medicion.

Por lotes municipales o metropolitanos se entienden aquellos terrenos en los cuales, de acuerdo
con las ordenanzas, es posible levantar una construccion independiente de las ya existentes o por
levantarse en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son utilizados por los gobiernos autbnomos
descentralizados, a pedido del Gobierno Central podran ser destinados a programas de vivienda
de interés social, con el compromiso de cubrir los gastos de infraestructura basica necesaria, para
garantizar el derecho a la vivienda.

Por fajas municipales o metropolitanas se entienden aquellas porciones de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccién
independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con
las ordenanzas municipales, mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

Las fajas municipales o metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el procedimiento de
publica subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho se adjudican a
personas que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcién en el registro de
la propiedad seran nulas.

Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles gque carecen
de duefio conocido; en este caso los gobiernos autdnomos descentralizados municipales o
metropolitanos mediante ordenanza estableceran los mecanismos y procedimientos para
regularizar bienes mostrencos.

Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se entienden
aquellas superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de medicidn del area original
que conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa o que resulten como diferencia entre una medicion anterior y la Gltima practicada,
bien sea por errores de calculo o de medidas.
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Para el caso de las demas instituciones del sector pablico, se aplicaré a lo dispuesto en el siguiente
articulo.”

Que, el Art. 481.1 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina: Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada.-
(Agregado por el Art. 43 de la Ley s/n, R.O. 166, 21-1-2014; y, reformado por la Disposicion
Reformatoria Segunda de la Ley s/n, R.O. 711-S, 14-111-2016).- “Por excedentes de un terreno de
propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos
consolidados, que superan el &rea original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar
una medicion municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la ltima practicada, por errores de calculo o de medidas. En ambos casos su titularidad
no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de medicion, se
rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a
salvo el derecho de terceros perjudicados. EI Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o
municipal establecerd mediante ordenanza el error técnico aceptable de medicién y el
procedimiento de regularizacion.

Si el excedente supera el error técnico de medicién previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicién y el
correspondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se regularizard mediante resolucién de
la méxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que
se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad.

Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante entre la
superficie constante en el titulo de propiedad y la Gltima medicién realizada. EI Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticion de parte realizara la
rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden
tener los particulares.

El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente articulo,
procedera a inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes y
diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden
tener terceros perjudicados.”;

Art. 55 literal a) y b) del Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion manda: “Competencias exclusivas del gobierno autonomo descentralizado
municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y plurinacionalidad y el
respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;”;

Que, el Articulo 98 del Codigo Organico Administrativo establece que: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa que
produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y
de forma directa. Se expedird por cualquier medio documental, fisico o digital y quedard
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constancia en el expediente administrativo.”.

Que, la Disposicion General Quinta del Codigo Organico Administrativo, ordena: Los bienes
inmuebles que estan en posesion material de buena fe, no interrumpida, de las administraciones
por méas de cinco afos y que carecen de titulos de propiedad legalmente inscritos a su nombre,
pasan a ser de propiedad de las administraciones posesionarias por mandato de la Ley.

Los Registradores de la Propiedad de los cantones en los que dichos inmuebles se hallan ubicados
deben inscribir las transferencias de dominio, previo a auto expedido en sumario con notificacion
al interesado, en caso de que este y su domicilio sean identificables.

Que, la Corte Nacional de Justicia absolvié una consulta mediante oficio 042-CPJC-P-2020 de
fecha 24 de febrero de 2020 Respecto de la aplicacion de la Disposicion General Quinta del
Cddigo Orgéanico respondiendo lo siguiente: “La Disposicion General Quinta del Cddigo
Organico Administrativo no contiene un proceso judicial sino administrativo, para declarar la
propiedad de los bienes en posesion de las administraciones publicas; sin que en los 6rganos
jurisdiccionales tenga competencia para intervenir en aguellos. Las controversias a las que se
refiere el articulo 422 del COOTAD deben ser resueltas por un Tribunal de lo Contencioso
Administrativo, aclarando que se trata de un caso distinto a lo que es materia de la consulta”

Que, existan personales naturales y juridicos, en posesion de bienes inmuebles del dominio
privado del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal de Gualaquiza, ubicado en el suelo
urbano, en suelo rural de expansion urbana y en suelo urbano parroquial, siendo aquello una
problematica de orden social, que debe ser resuelto mediante la adopcion de politicas publicas
adecuadas.

En uso de la facultad legislativa prevista en el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, Arts. 7 y Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE NORMA EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION
ADMINISTRATIVA DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE Y
DIMENSIONES, ORIGINADOS POR ERRORES DE MEDICION O CALCULO,
Y DETERMINA EL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION O
CALCULO, FAJAS, Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES
MOSTRENCOS DEL CANTON GUALAQUIZA.

CAPITULO |
DEL AMBITO, OBJETO, PRINCIPIOS Y DEFINICIONES

Art. 1.- Ambito.- La presente Ordenanza regula la titularizacion administrativa de
excedentes o diferencias de superficie y dimensiones, originados por errores de medicién
o célculo, y determina el error técnico aceptable de medicion o calculo, fajas, y
adjudicacion administrativa de los bienes mostrencos dentro de la circunscripcion
territorial urbana de la cabecera cantonal y las area urbanas de las parroquias y centros
poblados de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza que sanciona y pone en vigencia el
plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial ( PDOT) 2021-2023 y el Plan de uso y
gestion del suelo (PUGS) 2021 — 2033 de conformidad a los limites establecidos por las
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ordenanzas que rigen en el cantén.
Art. 2.- Objetivo.- Son objetivos de la presente ordenanza:

a) Regular y adjudicar el derecho de la propiedad a las personas naturales o
juridicas que se encuentran en posesion de bienes mostrencos, siempre y cuando los
mismos no se encuentren afectados por la planificacién municipal.

b) Erradicar la informalidad en la tenencia de la tierra, dentro de la circunscripcion
territorial de competencia del GAD de Municipal de Gualaquiza;

c) Contribuir a mantener actualizado el catastro de predios del GAD Municipal de
Gualaquiza a fin de sea mas eficiente la recaudacion de tributos;

d) Sanear los titulos escriturarios de dominio de bienes inmuebles que tienen
falencias o inconsistencias en la determinacion de la superficie y/o dimensiones del
predio, generados por un error de medicion o célculo;

e) Coadyudar a la solucion del problema social relacionado con la necesidad de
titularizacion de terrenos urbanos y rusticos del GAD Municipal de Gualaquiza; y,

f) Fortalecer el desarrollo cantonal a través de la planificacion y gestién del uso de
suelo.

Art. 3.- Principios.- Los principios que rigen y con los que se aplicara la presente
ordenanza son: de eficacia, de eficiencia, de calidad, de jerarquia, de desconcentracion,
de descentralizacion, de coordinacion, de participacion, de planificacion, de
transparencia, de evaluacion, de Juridicidad, de responsabilidad, de proporcionalidad, de
interdiccion de la arbitrariedad, de autonomia municipal, de legalidad, de generalidad, de
igualdad, de justicia social y territorial, de solidaridad, dispositivo, de simplicidad, de
celeridad, y de buena fe.

Art. 4.- Definiciones. - Para la comprension y aplicacion de esta Ordenanza se define
lo siguiente:

1. Error técnico aceptable de mediciéon o célculo (ETAM): Es la variacién
expresada en porcentaje que existe entre la superficie del titulo escriturario de dominio
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdon Gualaquiza, y la superficie
de terreno que existe en campo.

2. Excedente: Es el exceso o sobrante del predio, que no se encuentra legalmente
justificado a través del titulo escriturario de dominio del bien inmueble legalmente
inscrito en el Registro de la Propiedad, que ha sido verificado al haberse realizado una
medicion actual.

3. Diferencia: Es el area faltante entre la superficie real del predio, de acuerdo a la
ultima medicion realizada por el GAD Municipal del cantén Gualaquiza, y la que consta
determinada en el titulo de propiedad debidamente inscrito del bien inmueble.

4. Linderos consolidados: Para efectos de la presente ordenanza, son aquellos que
se encuentran determinados, visibles, reconocibles, que no sean facilmente removibles y
gue guarden armonia con la configuracion perimetral real de los predios colindantes, asi
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como, perceptibles para los vecinos colindantes. Entre ellos: muros, cerramientos,
paredes, y similares; asi como hitos de hormigén.

5. Predios con titulo inscrito: Son los bienes inmuebles que pertenecen a las
personas naturales o juridicas de derecho publico o privado, quienes ostentan un titulo de
dominio legalmente inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Gualaquiza.

6. Regularizacion: Es el proceso administrativo mediante el cual, el GAD
Municipal del canton Gualaquiza, regula el excedente o diferencia de superficie y/o
dimensiones existente entrelo establecido en el titulo de dominio, y la realidad material
o fisica del bien inmueble, producido por una equivocacion de medicion o calculo.

7. Cuerpo Cierto: Es todo terreno que ostenta un titulo de dominio inscrito, en el
que no se encuentra determinado ni sus dimensiones de linderos, ni su superficie, los
terrenos que se encuentren determinados en solares, cuadras, parcelas, seran considerados
cuerpos ciertos, por no ser unidades de medida oficial.

8. Cabida o superficie: Es la extension, tamafio o porcion que tiene un cuerpo de
terreno
9. Bienes mostrencos: Son aquellos bienes inmuebles que no tienen un titulo de

dominio inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén, en virtud de lo cual y por
mandato legal pertenecen al dominio privado del GAD Municipal de acuerdo a sus
competencias, pudiendo estos ser regularizados y adjudicados a través de los mecanismos
y procedimientos establecidos en la presente ordenanza.

10.- Adjudicacion: Es el acto administrativo mediante el cual el GAD Municipal de
Gualaquiza adjudica el derecho de dominio de un predio de dominio privado municipal
en favor de las personas naturales o juridicas, de conformidad con lo establecido en la
presente Ordenanza.

CAPITULO 11

REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE Y
DIMENSIONES, ORIGINADOS POR ERRORES DE MEDICION O CALCULDO,
Y DETERMINA EL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION O
CALCULO

Art. 5.- Predios que no son objeto del proceso de regularizacion administrativa,
establecido en la presente ordenanza. - Los predios que no seran susceptibles del
presente proceso administrativo de regularizacibn como mostrenco, excedentes,
diferencias de superficie y dimensiones, seran los siguientes:

a) Que se encuentre afectado por la planificacion municipal,
b) Que se encuentran en suelos declarados como no urbanizables tales como: zonas
de riesgos geoldgico o geotécnico, margenes de proteccién de rios y quebradas, areas con
limitaciones topograficas, areas consideradas con derecho de via,

C) Que se destinen al tipo de uso y ocupacion de suelos establecidos en el Plan de
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Ordenamiento Territorial,

d) Aquellos predios que solo ostenten titulos de derechos y acciones,

e) Los bienes inmuebles en los que exista conflictos que se encuentren actualmente
judicializados, en cuanto al derecho de dominio, y/o linderos, y;

) No se sujetaran a lo establecido en el presente capitulo aquellos bienes inmuebles
que tengan un error o defecto que pueda ser corregido por las partes contractuales
mediante la celebracion de una escritura publica de aclaratoria o rectificatoria conforme
alaley.

Art. 6.- De la iniciativa del procedimiento de regularizacion.- La iniciativa para la
regularizacion administrativa de error técnico aceptable, excedentes o diferencias de
superficie y dimensiones de predios ubicados dentro de la circunscripcion territorial
urbana de la cabecera cantonal y las areas urbanas de las parroquias y centros poblados
del canton Gualaquiza, podra provenir de peticion de parte interesada, o de oficio, en
concordancia con lo establecido en el Codigo Orgéanico Administrativo.

Cuando la iniciativa, sea de oficio por interés del GAD Municipal o cualquier institucion
publica, el Departamento de Avallos y Catastros, procedera conforme a lo establecido en
el Art. 11 de la presente ordenanza. Se notificara al propietario del bien inmueble objeto
de regularizacion, para que, en el término de 10 dias, manifieste de manera formal su
voluntad de realizar el procedimiento de regularizacion.

En caso de negativa expresa o de ausencia de respuesta de lo requerido, la administracion
continuard el procedimiento de regularizacién en rebeldia, y luego de haberse
determinado los excedentes o diferencias de superficie y dimensiones de los predios, y de
haberse cumplido con el debido proceso, se procederd a emitir la resolucion
administrativa de regularizacion correspondiente.

Art. 7.- Error técnico aceptable de medicion o calculo (ETAM).- 1.- En los predios
cuyas superficies descritas en los titulos de dominio, se encuentren dentro del porcentaje
del ETAM cuya variacion no supere el 2% en terrenos cuya superficie no supere los mil
metros cuadrados, la actualizacion catastral se lo realiza a través del sistema integral
multifinalitario (SIIM), para lo cual se debera presentar los siguientes requisitos:

a) Un formulario de solicitud acuerdo al formulario N° 01 que forma parte de los anexos
de esta ordenanza.

b) Levantamiento topogréfico georreferenciado actualizado en digital, en el formato que
determine el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Gualaquiza, con
la firma de responsabilidad del profesional calificado y autorizado.

c) Copia del titulo de dominio debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad.

d) Acuerdo de responsabilidad en el formato establecido por el GAD Municipal del
canton Gualaquiza.

Una vez que se verifique en el catastro que no existe sobre posicion con otros predios que
cuenten con un tramite de regularizacion de excedentes o diferencias de superficie y/o
dimensiones, se procedera con la actualizacion catastral de superficie descrita en este
numeral mediante resolucion en el término méaximo de cinco dias, caso contrario se
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realizard una inspeccion al predio con la finalidad de constatar in situ la informacion que
ha sido presentada, a fin de verificar la variacion de superficie, y corroborar la
informacion de los colindantes.

Art. 8.- Requisitos. - Para iniciar el tramite de excedente o diferenciacion, debe presentar
los siguientes requisitos:

1.- Un formulario de solicitud acuerdo al formulario N° 01 que forma parte de los anexos
de esta ordenanza, el mismo que contendra:

a) Nombres, apellidos y nimeros de cédula de ciudadania del solicitante con indicacién
sobre si comparecen por sus propios derechos por ser poseedor del predio a titularizarse,
0 en calidad de apoderado del poseedor.

b) Nombres, apellidos y nimeros de cédula de ciudadania del o los poseedores del predio
a adjudicarse.

c) Nombres, apellidos y domicilios de los colindantes del predio a adjudicarse
actualizado; y en caso de haber fallecido el colindante todos los nombres y apellidos
de los herederos colindantes.

d) Determinacion de la ubicacién del predio, con mencién a la parroquia, barrio o sector,
y direccion de las calles.

e) Determinacion de la cabida y limites cardinales del predio a titularizarse con indicacion
de las longitudes que se mantiene con cada colindante.

f) Sefialamiento de un correo electronico para futuras notificaciones

2.- Partida de matrimonio o acta notarial o resolucion otorgada por un juez que solemnice
la unién de hecho de ser el caso;

3.- Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion de los poseedores, los
cuales deberan ser necesariamente mayores de edad y capaces para obligarse y contratar,
salvo el caso de que el poseedor hubiesen sido un progenitor fallecido, evento en el cual
deberan actuar los menores de edad por medio de un curador especial y presentar, copias
de partida de defuncion del progenitor, partida integra de nacimiento de los menores y
posesion efectiva de los bienes hereditarios. Las personas juridicas deberan adjuntar:
copia del RUC, copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion actualizada del
representante legal y copia certificada de su nombramiento debidamente registrado:

4.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Gualaquiza.
5.- Certificado del impuesto predial actual, esto, en caso de estar catastrado el predio.

6.- Certificado de gravamenes del solicitante obtenido del Registro Municipal de la
Propiedad del cantén Gualaquiza.

7.- Si el predio esta catastrado a nombre de una persona fallecida, el peticionario debera

presentar copia certificada del acta de defuncion y copia certificada del documento de
posesion efectiva.
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8.- Levantamiento topogréfico actualizado debidamente georreferenciado del predio
objeto del tramite en el formato y especificaciones técnicas establecidas en la presente
ordenanza, mismo que sera realizado por un profesional técnico, formato fisico y digital,
el cual se insertara en la declaracion notarial.

9.- Declaracion juramentada ante notario, en la que conste:

a) Modo de adquisicion del predio;

b). Tiempo de posesion publica, pacifica e ininterrumpida del predio que debera ser como
minimo de cinco afios,

c) Declaracion expresa en la que se indique, que no existe controversia en cuanto a la
posesion y linderos del predio, que asume la responsabilidad civil y penal por la
informacion que se declare y que en caso de adjudicarse el predio al solicitante, aquello
no exime de todas las afecciones actuales o futuras que puede tener el predio resultante
de la planificacion y ordenamiento territorial del GAD Municipal de Gualaquiza, por el
acto de adjudicacion.

d) Se insertara en la declaracion, el levantamiento topogréfico actualizado debidamente
georreferenciado del predio objeto del tramite.

Art. 9.- Especificaciones Técnicas.- El proceso de regularizacion, no cambia el régimen
de uso de suelo establecido para cada predio.

El levantamiento topogréafico referido cumplird las siguientes especificaciones:

a) Ser debidamente georreferenciado utilizando el sistema de referencia DATUM
WGS-84 y con coordenadas UTM, zona 17 sur, ubicacion del predio con detalle
de las caracteristicas de construcciones en caso de existir colindantes, superficie
del predio expresada en metros cuadrados con dos decimales, detalles geogréaficos,
ancho de las vias colindantes, nombres completos y firma del posesionario del
cuerpo de terreno y del profesional responsable del levantamiento.

b) El levantamiento topogréafico se realizara con métodos convencionales y/o GPS
diferenciales, esto con el fin de garantizar un error maximo de +/- 10 (diez)
centimetros.

Para cada vértice se identificara con la letra P acompafiado de un nimero
secuencial, en formato fisico y digital.

c) Cuando exista mas de un posesionario, en el plano a continuacion del nombre
completo de uno de los poseedores se agregaran las palabras “y otros”

d) El cuadro de linderos, en el que constara los nombres completos de los
propietarios o poseedores y dimensiones adyacentes de los predios colindantes.

Art.- 10.- Responsabilidad.- El solicitante es responsable de la informacion que presenta
para el trdmite, siendo de su exclusiva obligacion el no afectar derechos de terceros, bajo
prevenciones de las consecuencias juridicas por falsedad de la declaracion.

De comprobarse la existencia de dolo, mala fe o falsedad en la informacidn proporcionada
para el trdmite de regularizacion, dicha conducta constituira causal suficiente para negar
y proceder al archivo del tramite de regularizacion, sin perjuicio de oficiar a las
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autoridades competentes para que proceda conforme a derecho, quedando a salvo la
facultad que tiene el GAD Municipal de Gualaquiza, de disponer de dicho bien mostrenco
que es de su dominio por mandato legal.

CAPITULO 111

PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES, ORIGINADOS POR
ERRORES DE MEDICION O CALCULO.

Art. 11.- Procedimiento. - El trdmite de regularizacion de excedentes o diferencias se
realizara de la siguiente forma:

1.- La Alcaldia receptara la documentacion y a través de la Secretaria de Concejo revisara
que cumpla con los requisitos establecidos en el Art. 8 de la presente Ordenanza y en el
término no mayor de seis dias procedera a armar el expediente al que se le asignara un
namero de trdmite, se lo calificard como claro y completo y se dispondra el inicio del
procedimiento administrativo, y se formara el respectivo expediente, al que se le asignara
el mismo namero de tramite de la solicitud, acompafiado de las siglas "PA" (PROCESO
ADMINISTRATIVO), lo cual sera notificado al solicitante, y a los colindantes del predio,
al correo electronico sefialado, de conformidad con lo establecido en el COA, o a través
de los medios tecnoldgicos que implemente el GAD Municipal del cantén Gualaquiza.
De igual manera se procedera cuando la administracion publica, de oficio haya iniciado
el procedimiento administrativo; y se remitira a la Direccidn de Planificacidn y Desarrollo
para que en el término de tres dias verifique si esta afectado por la Planificacion
Municipal, luego de lo cual se remitird el expediente al Departamento de Avallos y
Catastros para que verifique la planimetria y emita una certificacion de los colindantes.

2.- El Departamento de Avallos y Catastros en el término de tres dias procedera a
comunicar a la Secretaria del Concejo, quien en caso de existir inconsistencias notificara
al peticionario para que en el término de diez dias subsane y de no hacerlo se archivara el
expediente.

En caso de haber cumplido con el numeral 1 del presente articulo la secretaria de Concejo,
procederd a suscribir y notificar al peticionario o su mandatario de acuerdo al formulario
N° 02 que forma parte de los anexos de esta ordenanza; y si no existe colaboracién de los
colindantes, o no es posible identificar el domicilio de los colindantes del predio objeto
de tramite, se procedera a generar el extracto de notificacion por la prensa, el mismo que
sera entregado al solicitante, para que lo publique, en dos fechas distintas, tres veces al
dia, en una radiodifusora de la localidad, en un horario de seis a veintidos horas. Dichas
publicaciones deberan ser realizadas en el término de seis dias, contados a partir de la
fecha de entrega del extracto, y se incorporaran al expediente.

3.- Una vez notificado a los colindantes la secretaria de Concejo remitira el expediente a

la Direccion de Planificacién y Desarrollo para que realice la verificacion del
levantamiento planimétrico.
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Se efectuard una inspeccion técnica al predio, con la finalidad de constatar in situ la
informacidn proporcionada en la documentacidn con la que se inicid el tramite, verificar
la informacién plasmada en el levantamiento topogréfico, de ser el caso, se procedera a
entrevistar a los peticionarios, en la que se analizara como adquirieron la posesion sobre
el bien inmueble; y, en caso de ser necesario, los propietarios en la inspeccion podran
presentar otros instrumentos, que permitan acreditar su pretension.

Realizada esta diligencia, se procedera a suscribir el acta de constancia de lo actuado en
la misma seré firmada por el solicitante, el técnico de Topografia del Municipio o su
delegado y los colindantes en caso de asistir de acuerdo al formulario N° 03 que forma
parte de los anexos de esta ordenanza. Previa a la inspeccion, el inmueble debera contar
con deslinde y amojonamiento; siendo obligatoria la presencia del propietario del bien
inmueble o su representante legalmente acreditado. Al momento de realizarse dicha
inspeccion, si los colindantes no asisten y existen linderos consolidados el tramite
continuard; y si existe oposicion se procedera a elevar un informe a la Alcaldia para que
se proceda al archivo de la misma.

En caso de que los peticionarios no asistieren a la inspeccion por caso fortuito o fuerza
mayor debidamente justificada, se fijara por una sola vez, un nuevo dia y hora para que
se lleve a cabo dicha diligencia, y de no asistir a esta, se dejara constancia del hecho en
el expediente y se procedera al archivo.

4.- De encontrarse falencias o inconsistencias de la planimetria presentada con la realidad
del predio, se emitira un informe por parte de la Direccién de Planificacion y Desarrollo
el cual se entregara al peticionario para que realice los correctivos necesarios en un plazo
de 15 dias. Una vez que se entregue las correcciones se realizard una nueva inspeccion de
verificacion, previa notificacion. En caso de no cumplir las correcciones se devolvera a
la secretaria de Concejo para su archivo.

5.- De no existir errores, la Direccion de Planificacion y Desarrollo correra traslado al
Departamento de Avallos y Catastros el expediente para que proceda a registrar el
excedente o diferenciacién y su valoracion segun la Ordenanza de aprobacién del plano
del valor de la tierra y edificaciones urbanas y sus criterios de ajuste, que regiran para el
avalud catastral del bienio vigente establecido, esto lo hara en el término maximo de tres
dias, y entregard al Departamento de Rentas para que en el término méaximo de dos dias
realice el calculo del valor a pagar por las tasas que resulten de los servicios técnicos y
administrativos que presta el GAD Municipal de Gualaquiza, y el solicitante cancelara
dicho valor en el término maximo de cinco dias, y una vez cancelado procedera a entregar
a Procuraduria Sindica, para que emita un informe juridico sobre el cumplimiento de
requisitos legales en un término no mayor a diez dias.

6.- Una vez entregado el informe juridico al Alcalde o Alcaldesa analizara si es
procedente atender la solicitud presentada por el peticionario emitiendo la
correspondiente resolucion administrativa de adjudicacion del excedente, diferencia o de
error técnico aceptable de medicion o célculo. De dicha resolucién no habra recurso
alguno en la via administrativa.
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Si el Alcalde o Alcaldesa hace observaciones al proceso de forma o de fondo, se notificara
inmediatamente al interesado el mismo que tendréa el término de diez dias para subsanar,
luego de lo cual en el término de tres dias el Alcalde o Alcaldesa emitira la resolucion
administrativa correspondiente.

7.- Si es favorable la resolucion administrativa de adjudicacion de un bien inmueble
excedente, diferencia o error técnico aceptable se notificard dentro del término de tres
dias contados desde la fecha en que se emiti6 la resolucion administrativa al
Departamento de Rentas para que emita los titulos de crédito de los valores establecidos
por el Departamento de Avallos y Catastros para la legalizacion de la adjudicacion del
excedente o diferencia del terreno del solicitante, mismos que tendrén que ser cancelados
por el solicitante en el término de diez dias contados a partir de la fecha de notificacion
de la resolucion administrativa al Departamento de Rentas.

8.- El Alcalde o Alcaldesa una vez que el beneficiario presente los respectivos titulos de
crédito cancelados, procedera a entregarle la resolucion administrativa de Alcaldia, para
que dentro del plazo de sesenta dias, proceda a protocolizar en una notaria conjuntamente
con el acta, levantamiento planimétrico y certificado de no adeudar al Municipio; e
inscribirla en el Registro de la Propiedad cubriendo por su cuenta los gastos generados y
en caso de no hacerlo quedaréa insubsistente dicha resolucién administrativa.

Art. 12.- De la oposicion al proceso de regularizacion.- En caso de existir oposicion al
procedimiento administrativo de regularizacion por parte de algin colindante, se
procedera con el archivo del tramite, dejando a salvo las acciones legales que puedan
emprender las partes en la via jurisdiccional.

Art. 13.- Remision al fiscal por declaraciones falsas.- De existir falsedad sobre los
hechos declarados por el peticionario bajo juramento, se procedera al archivo del
expediente y el Alcalde o Alcaldesa remitira la documentacion al fiscal para que
promueva la investigacién previa correspondiente.

CAPITULO IV

REGULARIZACION ADMINISTRATIVA DE BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS

Art. 14.- Adjudicatarios. - Seran adjudicatarios con la presente ordenanza las personas
naturales y juridicas de derecho privado, que se encuentren en posesion de bienes
inmuebles mostrencos por el lapso minimo de cinco afios, siempre y cuando dichos bienes
cumplan con los requisitos para ser susceptibles de adjudicacion y con las condiciones
establecidas por la presente ordenanza.

Art. 15.- Predios susceptibles de adjudicacion administrativa. - Los bienes inmuebles
que podran ser adjudicados conforme a lo prescrito en la presente ordenanza, seran los
bienes mostrencos de dominio privado que pertenecen al GAD Municipal de Gualaquiza.

Los predios que no podran ser adjudicados mediante acto administrativo seran los
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siguientes:

a) Los que se encuentren destinados a los fines de utilidad publica previstos en la ley y
en los respectivos planes de uso y gestion de suelo, siempre y cuando no se encuentren
afectados por la planificacién municipal.

b) Los que se encuentren en margenes de proteccion de rios y quebradas, areas
consideradas derechos de via.

Art. 16.- Requisitos. - Para iniciar el tramite de regularizacion y adjudicacion de un bien
mostrenco, se deber presentar los siguientes requisitos:

1.- Un formulario de solicitud de de acuerdo al formulario N° 04 que forma parte de los
anexos de esta ordenanza, el mismo que contendra:

a) Nombres, apellidos y nimeros de cédula de ciudadania del solicitante con indicacién
sobre si comparecen por sus propios derechos por ser poseedor del predio a titularizarse,
0 en calidad de apoderado del poseedor.

b) Nombres, apellidos y nimeros de cédula de ciudadania del o los poseedores del predio
a adjudicarse.

¢) Nombres, apellidos y domicilios de los colindantes del predio a adjudicarse.

d) Determinacién de la Ubicacién del predio, con mencién de la parroquia, barrio o sector,
y direccion de las calles.

e) Determinacion de la cabida y limites cardinales del predio a titularizarse con indicacion
de las longitudes que se mantiene con cada colindante.

f) Sefialamiento de un correo electronico para futuras notificaciones

2.- Partida de matrimonio o acta notarial o resolucion otorgada por un juez que solemnice
la unién de hecho de ser el caso;

3.- Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion de los poseedores, los
cuales deberan ser necesariamente mayores de edad y capaces para obligarse y contratar,
salvo el caso de que el poseedor hubiese sido un progenitor fallecido, evento en el cual
deberan actuar los menores de edad por medio de un curador especial y presentar, copias
de partida de defuncion del progenitor, partida integra de nacimiento de los menores y
posesion efectiva de los bienes hereditarios. Las personas juridicas deberan adjuntar:
copia del RUC, copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion actualizada del
representante legal y copia certificada de su nombramiento debidamente registrado:

4.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Gualaquiza.
5.- Certificado del impuesto predial actual, esto, en caso de estar catastrado el predio.

6.- Certificado de gravamenes del solicitante obtenido del Registro Municipal de la
Propiedad del canton Gualaquiza.
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7.- Si el predio esta catastrado a nombre de una persona fallecida, el peticionario debera
presentar copia certificada del acta de defuncion y copia certificada del documento de
posesion efectiva.

8.- Levantamiento topogréfico actualizado debidamente georreferenciado del predio
objeto del tramite en el formato y especificaciones técnicas establecidas en la presente
ordenanza, mismo que sera realizado por un profesional técnico, formato fisico y digital,
el cual se insertara en la declaracion notarial.

9.- Declaracion juramentada ante notario, en la que conste:

a) Modo de adquisicion del predio;

b). Tiempo de posesion pablica, pacifica e ininterrumpida del predio que debera ser como
minimo de cinco afios,

c) Declaracion expresa en la que se indique, que no existe controversia en cuanto a la
posesion y linderos del predio, que asume la responsabilidad civil y penal por la
informacion que se declare y que en caso de adjudicarse el predio al solicitante, aquello
no exime de todas las afecciones actuales o futuras que puede tener el predio resultante
de la planificacion y ordenamiento territorial del GAD Municipal de Gualaquiza, por el
acto de adjudicacion.

d) Se insertara en la declaracion, el levantamiento topogréfico actualizado debidamente
georreferenciado del predio objeto del tramite.

Art. 17.- Especificaciones Técnicas.- El proceso de regularizacion, no cambia el
régimen de uso de suelo establecido para cada predio.

El levantamiento topogréafico referido cumplira las siguientes especificaciones:

a) Ser debidamente georreferenciado utilizando el sistema de referencia DATUM
WGS-84 y con coordenadas UTM, zona 17 sur, ubicacién del predio con detalle
de las caracteristicas de construcciones en caso de existir colindantes, superficie
del predio expresada en metros cuadrados con dos decimales, detalles geogréaficos,
ancho de las vias colindantes, nombres completos y firma del posesionario del
cuerpo de terreno y del profesional responsable del levantamiento.

b) EIl levantamiento topografico se realizara con métodos convencionales y/o GPS
diferenciales esto con el fin de garantizar un error maximo de +/- 10 (diez)
centimetros.

Para cada vértice se identificara con la letra P acompafiado de un nimero
secuencial, en formato fisico y digital.

c) Cuando exista mas de un posesionario, en el plano a continuacion del nombre
completo de uno de los poseedores se agregaran las palabras “y otros”

d) El cuadro de linderos, en el que constara los nombres completos de los
propietarios o poseedores y dimensiones adyacentes de los predios colindantes.

Art. 18.- Responsabilidad.- El solicitante es responsable de la informacién que presenta
para el tramite, siendo de su exclusiva obligacion el no afectar derechos de terceros, bajo
prevenciones de las consecuencias juridicas por falsedad de la declaracion.
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De comprobarse la existencia de dolo, mala fe o falsedad en la informacion proporcionada
para el trdmite de regularizacion, dicha conducta constituira causal suficiente para negar
y proceder al archivo del tramite de regularizacion, sin perjuicio de oficiar a las
autoridades competentes para que proceda conforme a derecho, quedando a salvo la
facultad que tiene el GAD Municipal de Gualaquiza, de disponer de dicho bien mostrenco
que es de su dominio por mandato legal.

CAPITULO V

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS

Art. 19.- Procedimiento, informes habilitantes.- El tramite de regularizacion de
adjudicacion de los bienes inmuebles mostrencos se realizara de la siguiente forma:

1.- La Alcaldia receptaré la documentacién y a través de Secretaria de Concejo revisara
que cumpla con los requisitos establecidos en el Art. 16 de la presente Ordenanza y en el
término no mayor de seis dias procedera a armar el expediente al que se le asignara un
namero de tramite, se lo calificara como claro y completo y se dispondré el inicio del
procedimiento administrativo, y se formara el respectivo expediente, al que se le asignara
el mismo numero de tramite de la solicitud, acompariado de las siglas "PA" (PROCESO
ADMINISTRATIVO), lo cual seré notificado al solicitante, y a los colindantes del predio,
al correo electronico sefialado, asi como también al nimero telefonico, de conformidad
con lo establecido en el COA, o a través de los medios tecnoldgicos que implemente el
GAD Municipal del canton Gualaquiza; y se remitira a la Direccién de Planificacion y
Desarrollo para que en el término de tres dias verifique si estd afectado por la
Planificacion Municipal, luego de lo cual se remitira el expediente al Departamento de
Avaluos y Catastros para que verifique la planimetria y emita una certificacion de los
colindantes.

2.- El Departamento de Avallos y Catastros en el término de tres dias procedera a
comunicar a la Secretaria del Concejo, quien en caso de existir inconsistencias notificara
al peticionario para que en el término de diez dias subsane y de no hacerlo se archivara el
expediente.

En caso de haber cumplido con el numeral 1 del presente articulo la Secretaria de
Concejo, procedera a suscribir y notificar al peticionario o su mandatario de acuerdo al
formulario N° 02 que forma parte de los anexos de esta ordenanza; y si no existe
colaboracion de los colindantes, o no es posible identificar el domicilio de los colindantes
del predio objeto de tramite, se procedera a generar el extracto de notificacion por la
prensa, el mismo que sera entregado al solicitante, para que lo publique, en dos fechas
distintas, tres veces al dia, en una radiodifusora de la localidad, en un horario de seis a
veintidos horas. Dichas publicaciones deberan ser realizadas en el término de seis dias,
contados a partir de la fecha de entrega del extracto, y se incorporaran al expediente.
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3.- Una vez notificado a los colindantes la Secretaria de Concejo remitira el expediente a
la Direccion de Planificacién y Desarrollo para que realice la verificacion del
levantamiento planimétrico.

Se efectuard una inspeccion técnica al predio, con la finalidad de constatar in situ la
informacidn proporcionada en la documentacidn con la que se inicid el tramite, verificar
la informacién plasmada en el levantamiento topogréfico, de ser el caso, se procederé a
entrevistar a los peticionarios, en la que se analizara como adquirieron la posesion sobre
el bien inmueble; y, en caso de ser necesario, los propietarios en la inspeccion podran
presentar otros instrumentos, que permitan acreditar su pretension.

Realizada esta diligencia, se procedera a suscribir el acta de constancia de lo actuado en
la misma seré firmada por el solicitante, el técnico de Topografia del Municipio o su
delegado y los colindantes en caso de asistir de acuerdo al formulario N° 03 que forma
parte de los anexos de esta ordenanza, previa a la inspeccion, el inmueble debera contar
con deslinde y amojonamiento; siendo obligatoria la presencia del propietario del bien
inmueble o su representante legalmente acreditado, al momento de realizarse dicha
inspeccion, si los colindantes no asisten y existen linderos consolidados el tramite
continuard; y si existe oposicion se procedera a elevar un informe a la Alcaldia para que
se proceda al archivo de la misma.

En caso de que los peticionarios no asistieren a la inspeccion por caso fortuito o fuerza
mayor debidamente justificada, se fijara por una sola vez, un nuevo dia y hora para que
se lleve a cabo dicha diligencia, y de no asistir a esta, se dejara constancia del hecho en
el expediente y se procedera al archivo.

4.- De encontrarse falencias o inconsistencias de la planimetria presentada con la realidad
del predio, se emitira un informe por parte de la Direccién de Planificacion y Desarrollo
el cual se entregara al peticionario para que realice los correctivos necesarios en un
término maximo de diez dias. Una vez que se entregue las correcciones se realizard una
nueva inspeccion de verificacion, previa notificacion. En caso de no cumplir las
correcciones se devolvera a la secretaria de Concejo para su archivo.

5. Realizada la inspeccién, se procederd a entregar al Departamento de Avallos y
Catastros el expediente para que proceda a registrar el bien inmueble mostrenco y su
valoracion segun la Ordenanza de aprobacion del plano del valor de la tierra y
edificaciones urbanas y sus criterios de ajuste, que regiran para el avalu6 catastral del
bienio vigente establecido, esto lo hara en el término maximo de tres dias, y entregara al
Departamento de Rentas para que en el término maximo de dos dias realice el calculo del
valor a pagar por las tasas que resulten de los servicios técnicos y administrativos que
presta el GAD Municipal de Gualaquiza, y el solicitante cancelard dicho valor en el
término maximo de cinco dias, y una vez cancelado, el departamento de Rentas procedera
a entregar a Procuraduria Sindica el expediente, para que en el término de cuatro dias
proceda a elaborar el extracto de la peticion de adjudicacion, la misma que sera entregada
al peticionario para que publique el extracto en dos fechas distintas, tres veces al dia, en
una radiodifusora de la localidad, en un horario de seis a veintidos horas y que contendran
un extracto de la peticion de adjudicacion. La o el propietario o la o el representante legal
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de la radiodifusora emitira el certificado que acredite las fechas y horas en que se
realizaron las transmisiones de mensajes y una copia del audio, teniendo como méaximo
el termino de diez dias para realizar esta diligencia y entregar la certificacion y copia de
audio referidas, término que se contara a partir da la fecha de la entrega del extracto.

6. A partir de la fecha de entrega de la certificacion y copia de audio de las publicaciones
a Procuraduria Sindica, ésta dependencia elaborara un informe juridico y entregaré en el
término maximo de cuatro dias el expediente a la Direccion de Planificacion y Desarrollo
para que corra el término de diez dias, durante el cual las personas quienes se crean
afectadas, podran presentar en las oficinas de dicha Direccidn, oposiciones, reclamos o
quejas debidamente motivadas, y justificadas relacionadas al proceso de adjudicacion y
sefialaran casillero judicial y correo electronico para notificaciones posteriores.

En caso de haber oposicion, la Direccion de Planificacion y Desarrollo, dentro del término
de diez dias se pronunciara sobre la oposicion, reclamo o queja motivada y se notificara
a las partes con la resolucién a la que no habra recurso alguno en la via administrativa.

7. Transcurridos el término sefialado en el numeral anterior y de no existir reclamos u
oposiciones al proceso de adjudicacion o de haberse declarado sin lugar a la oposicion,
queja o reclamo, la Direccion de Planificacion y Desarrollo remitira el proceso al Alcalde
0 Alcaldesa.

8.- Una vez remitido el expediente el Alcalde o Alcaldesa analizara si es procedente
atender la solicitud presentada por el peticionario emitiendo la correspondiente resolucion
administrativa de adjudicacion del mostrenco. De dicha resolucién no habra recurso
alguno en la via administrativa.

Si el Alcalde o Alcaldesa hace observaciones al proceso de forma o de fondo, se notificara
inmediatamente al interesado el mismo que tendréa el término de diez dias para subsanar,
luego de lo cual en el término de tres dias el Alcalde o Alcaldesa emitira la resolucion
administrativa correspondiente.

9.- Si es favorable la resolucion administrativa de adjudicacion de un bien inmueble
mostrenco se notificara dentro del término de tres dias contados desde la fecha en que se
emitio la resolucion administrativa al Departamento de Rentas para que emita los titulos
de crédito de los valores establecidos por el Departamento de Avallos y Catastros para la
legalizacion de la adjudicacion del mostrenco, mismos que tendran que ser cancelados
por el solicitante en el término de diez dias contados a partir de la fecha de notificacion
de la resolucion administrativa al Departamento de Rentas.

10.- El Alcalde o Alcaldesa una vez que el beneficiario presente los respectivos titulos de
crédito cancelados, procedera a entregarle la resolucion administrativa de Alcaldia, para
que dentro del plazo de sesenta dias, proceda a protocolizar en una notaria conjuntamente
con el acta, levantamiento planimétrico y certificado de no adeudar al Municipio; e
inscribirla en el Registro de la Propiedad cubriendo por su cuenta los gastos generados y
en caso de no hacerlo quedaréa insubsistente dicha resolucién administrativa.
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CAPITULO VI

REGULARIZACION DE BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS A FAVOR DE
LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

Art. 20.- Titularizacion.- En el evento de existir bienes inmuebles urbanos sin titulo
inscrito en favor de particulares, sobre las cuales las administraciones publicas venga
realizado actos de sefior o duefio ya sea por actos directos como prestando con ellos
servicios publicos o destindndolos a produccion de recursos o bienes para la financiacién
de servicios, o indirectos como permitiendo el uso de los particulares en forma general y
gratuita, se inscribira en el Registro de la Propiedad del Canton Gualaquiza conforme a
la Disposicion General Quinta del Codigo Organico Administrativo

Art. 21.- Iniciativa. - La declaratoria y regularizacién de un bien inmueble mostrenco, podré
iniciarse por peticion de la administracion publica (instituciones publicas), y en el caso del
GAD Municipal de Gualaquiza el Departamento de Avallos y Catastros.

Art. 22.- Requisitos. - Para iniciar el trdmite de regularizacién y adjudicacion de un lote
a favor de la administracion pablica, se deber presentar los siguientes requisitos:

1.- Un formulario de solicitud acuerdo al formulario N° 04 que forma parte de los anexos
de esta ordenanza, el mismo que contendra:

a) Nombres, apellidos y nimeros de cédula de ciudadania del solicitante con indicacién
a nombre de qué administracién publica comparece, o en calidad de apoderado del
poseedor.

b) Nombres, apellidos y domicilios de los colindantes del predio a adjudicarse.

c) Determinacion de la Ubicacion del predio, con mencién a provincia, canton, parroquia,
barrio o sector, y direccion de las calles.

d) Determinacion de la cabida y limites cardinales del predio a titularizarse con indicacion
de las longitudes que se mantiene con cada colindante.

e) Sefialamiento de un correo electrénico para futuras notificaciones

2.- La administracion publica deberd adjuntar copia del RUC, copia de la cédula de
ciudadania y certificado de votacion actualizada del representante legal y copia certificada
de su nombramiento debidamente registrado:

4.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal de Gualaquiza.

5.- Certificado del impuesto predial actual, esto, en caso de estar catastrado el predio.

6.- Certificado del Registro Municipal de la Propiedad del canton Gualaquiza de que el
inmueble no se encuentra registrado a nombre de ninguna persona.

7.- Levantamiento topografico actualizado debidamente georreferenciado del predio
objeto del tramite en el formato y especificaciones técnicas establecidas en la presente
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ordenanza, mismo que sera realizado por un profesional técnico, formato fisico y digital,
el cual se insertara en la declaracién notarial.

8.- Declaracion juramentada ante notario, en la que conste:

a) Modo de adquisicion del predio;

b). Tiempo de posesion publica, pacifica e ininterrumpida del predio que debera ser como
minimo de cinco afios,

c) Declaracion expresa en la que se indique, que no existe controversia en cuanto a la
posesion y linderos del predio, que asume la responsabilidad civil y penal por la
informacion que se declare y que, en caso de adjudicarse el predio al solicitante, aquello
no exime de todas las afecciones actuales o futuras que puede tener el predio resultante
de la planificacion y ordenamiento territorial del GAD Municipal de Gualaquiza, por el
acto de adjudicacion.

d) Se insertara en la declaracién, el levantamiento topogréafico actualizado debidamente
georreferenciado del predio objeto del tramite.

CAPITULO VII
PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS A FAVOR DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

Art. 23.- Procedimiento, informes habilitantes.- El tramite de regularizacion de
adjudicacion de los bienes inmuebles mostrencos a favor de la administracion publica se
realizara de la siguiente forma:

1.- La Alcaldia receptara la documentacion y a través de la Secretaria de Concejo revisara
que cumpla con los requisitos establecidos en el Art. 22 de la presente Ordenanza y en el
término no mayor de seis dias procedera a armar el expediente al que se le asignara un
namero de tramite, se lo calificard como claro y completo y se dispondréa el inicio del
procedimiento administrativo, y se formara el respectivo expediente, al que se le asignara
el mismo namero de tramite de la solicitud, acompafiado de las siglas "PA" (PROCESO
ADMINISTRATIVO), lo cual sera notificado al solicitante, y a los colindantes del predio,
al correo electronico sefialado, de conformidad con lo establecido en el COA, o a través
de los medios tecnoldgicos que implemente el GAD Municipal del canton Gualaquiza; y
se remitira a la Direccion de Planificacion y Desarrollo para que en el término de tres dias
verifique si esta afectado por la Planificacion Municipal, luego de lo cual se remitira el
expediente al Departamento de Avallos y Catastros para que verifique la planimetria y
emita una certificacion de los colindantes.

2.- El Departamento de Avallos y Catastros en el término de tres dias procedera a
comunicar a la Secretaria del Concejo, quien en caso de existir inconsistencias notificara
al peticionario para que en el término de diez dias subsane y de no hacerlo se archivaréa el
expediente.

En caso de haber cumplido con el numeral 1 del presente articulo la secretaria de Concejo,
procedera a suscribir y notificar al peticionario o su mandatario, de acuerdo al formulario
N° 02 que forma parte de los anexos de esta ordenanza; y si no existe colaboracion de los
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colindantes, o no es posible identificar el domicilio de los colindantes del predio objeto
de tramite, se procedera a generar el extracto de notificacion por la prensa, el mismo que
sera entregado al solicitante, para que lo publique, en dos fechas distintas, tres veces al
dia, en una radiodifusora de la localidad, en un horario de seis a veintidds horas. Dichas
publicaciones deberan ser realizadas en el término de seis dias, contados a partir de la
fecha de entrega del extracto, y se incorporaran al expediente.

3.- Una vez notificado a los colindantes la secretaria de Concejo remitira el expediente a
la Direccion de Planificacion y Desarrollo para que realice la verificacion del
levantamiento planimétrico.

Se efectuard una inspeccion técnica al predio, con la finalidad de constatar in situ la
informacion proporcionada en la documentacion con la que se inici6 el tramite, verificar
la informacidén plasmada en el levantamiento topogréafico, de ser el caso, se procedera a
entrevistar a los peticionarios, en la que se analizard como adquirieron la posesién sobre
el bien inmueble; y, en caso de ser necesario, los propietarios en la inspeccién podran
presentar otros instrumentos, que permitan acreditar su pretension.

Realizada esta diligencia, se procedera a suscribir el acta de constancia de lo actuado en
la misma sera firmada por el solicitante, el Técnico de Topografia del Municipio o su
delegado y los colindantes. de acuerdo al formulario N° 03 que forma parte de los anexos
de esta ordenanza), previa a la inspeccion el inmueble debera contar con deslinde y
amojonamiento; siendo obligatoria la presencia del propietario del bien inmueble o su
representante legalmente acreditado, al momento de realizarse dicha inspeccién, si los
colindantes no asisten y existen linderos consolidados el tramite continuara; y si existe
oposicidon se procedera a elevar un informe a la Alcaldia para que se proceda al archivo
de la misma.

En caso de que los peticionarios no asistieren a la inspeccion por caso fortuito o fuerza
mayor debidamente justificada, se fijard por una sola vez, un nuevo dia y hora para que
se lleve a cabo dicha diligencia, y de no asistir a esta, se dejara constancia del hecho en
el expediente y se procedera al archivo.

4.- De encontrarse falencias o inconsistencias de la planimetria presentada con la realidad
del predio, se emitird un informe por parte de la Direccion de Planificacion y Desarrollo
el cual se entregara al peticionario para que realice los correctivos necesarios en un
término maximo de diez dias. Una vez que se entregue las correcciones se realizara una
nueva inspeccion de verificacion, previa notificacién. En caso de no cumplir las
correcciones se devolvera a la secretaria de Concejo para su archivo.

5. Realizada la inspeccion, se procederd a entregar al Departamento de Avallos y
Catastros el expediente para que proceda a registrar el bien inmueble mostrenco y su
valoracion segun la Ordenanza de aprobacion del plano del valor de la tierra y
edificaciones urbanas y sus criterios de ajuste, que regiran para el avaluo catastral del
bienio vigente establecido, esto lo hara en el término maximo de tres dias, y entregara al
Departamento de Rentas para que en el término maximo de dos dias realice el calculo del
valor a pagar por las tasas que resulten de los servicios técnicos y administrativos que
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presta el GAD Municipal de Gualaquiza, y las administraciones publicas solicitantes
cancelard dicho valor en el término maximo de cinco dias, a excepcién del GAD
Municipal de Gualaquiza que no se cobrard por este servicio; y una vez cancelado, el
departamento de Rentas procedera a entregar a Procuraduria Sindica el expediente, para
que en el término de cuatro dias proceda a elaborar el extracto de la peticion de
adjudicacion, la misma que seré entregada al peticionario para que publique el extracto
en dos fechas distintas, tres veces al dia, en una radiodifusora de la localidad, en un
horario de seis a veintidés horas y que contendran un extracto de la peticion de
adjudicacion. La o el propietario o la o el representante legal de la radiodifusora emitira
el certificado que acredite las fechas y horas en que se realizaron las transmisiones de
mensajes y una copia del audio, teniendo como maximo el termino de diez dias para
realizar esta diligencia y entregar la certificacion y copia de audio referidas, término que
se contara a partir da la fecha de la entrega del extracto.

6. A partir de la fecha de entrega de la certificacion y copia de audio de las publicaciones
a Procuraduria Sindica, esta dependencia elaborard un informe juridico y entregara en el
término mé&ximo de cuatro dias el expediente a la Direccion de Planificacion y Desarrollo
para que corra el termino de diez dias, durante el cual las personas quienes se crean
afectadas, podrén presentar en las oficinas de dicha Direccion, oposiciones, reclamos o
quejas debidamente motivadas, y justificadas relacionadas al proceso de adjudicacién y
sefialaran casillero judicial y correo electronico para notificaciones posteriores.

En caso de haber oposicidn, la Direccion de Planificacion y Desarrollo, dentro del término
de diez dias se pronunciara sobre la oposicidn, reclamo o queja motivada y se notificara
a las partes con la resolucién a la que no habra recurso alguno en la via administrativa.

7.- Transcurridos el término sefialado en el numeral anterior y de no existir reclamos u
oposiciones al proceso de adjudicacion o de haberse declarado sin lugar a la oposicion,
queja o reclamo, la Direccion de Planificacion y Desarrollo remitiré el proceso al Alcalde
0 Alcaldesa.

8.- Una vez remitido el expediente el Alcalde o Alcaldesa analizara si es procedente
atender la solicitud presentada por el peticionario emitiendo la correspondiente resolucion
administrativa de adjudicacion del mostrenco. De dicha resolucion no habra recurso
alguno en la via administrativa.

Si el Alcalde o Alcaldesa hace observaciones al proceso de forma o de fondo, se notificara
inmediatamente al interesado el mismo que tendra el término de diez dias para subsanar,
luego de lo cual en el término de tres dias el Alcalde o Alcaldesa emitira la resolucion
administrativa correspondiente.

9.- Si es favorable la resolucion administrativa de adjudicacion de un bien inmueble
mostrenco se notificara dentro del término de tres dias contados desde la fecha en que se
emitiod la resolucion administrativa al Departamento de Rentas para que emita los titulos
de crédito de los valores establecidos por el Departamento de Avallos y Catastros para la
legalizacion de la adjudicacion del mostrenco, mismos que tendran que ser cancelados
por el solicitante en el término de diez dias contados a partir de la fecha de notificacién
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de la resolucién administrativa al Departamento de Rentas. En el caso de que es una
adjudicacion de mostrenco a favor del GAD Municipal de Gualaquiza el cobro por este
servicio es gratuito.

10.- El Alcalde o Alcaldesa una vez que el beneficiario presente los respectivos titulos de
crédito cancelados, procedera a entregarle la resolucion administrativa de Alcaldia, para
que dentro del plazo de sesenta dias, proceda a protocolizar en una notaria conjuntamente
con el acta, levantamiento planimétrico y certificado de no adeudar al Municipio; e
inscribirla en el Registro de la Propiedad cubriendo por su cuenta los gastos generados y
en caso de no hacerlo quedara insubsistente dicha resolucion administrativa

CAPITULO VIII
FAJAS SOBRANTES

Art. 24.- Fajas Municipales.- Por fajas municipales se entienden aquellas porciones de
terreno que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden
soportar una construccién independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos,
ni es conveniente, de acuerdo con las ordenanzas municipales, mantenerlas como
espacios verdes o comunitarios. Las fajas municipales o metropolitanas solo pueden ser
adquiridas mediante el procedimiento de puablica subasta, por los propietarios de los
predios colindantes. Si de hecho se adjudican a personas que no corresponden, las
adjudicaciones y la consiguiente inscripcién en el Registro de la Propiedad seran nulas.

Art. 25.- Fajas Privadas.- EI GAD Municipal de Gualaquiza previo informe técnico y
juridico autorizara la venta de una faja o porcion de terreno privado en el area urbana y
rural, cuando esta no cumpla con las dimensiones, bien sea del lote minimo o de
parcelacion minima, segin sea el caso, observando para lo rural lo establecido como
Unidades Minimas de Actuacion que consta en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del canton Gualaquiza, referente a las Categorias de Ocupacion Territorial, y
deberd ser exclusivamente para formar un solo cuerpo con el principal, y no podra
venderse en el futuro como un cuerpo individual y solo podra venderse a los colindantes
directos.

Art. 26.- De la venta.- La venta de fajas municipales, solo podran realizarse mediante el
procedimiento de Subasta Publica.

Art. 27.- Procedimiento de publica subasta.- Para la Subasta Publica de fajas
municipales el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza,
conformara un Comité de Subasta que estara integrado por la maxima autoridad o su
delegado quien la presidiré, el director financiero y el procurador sindico o su delegado
quien actuara como secretario.

Art. 28.- Del avaluo.- El avalud de las fajas municipales para la publica subasta lo
realizard el Departamento de Avallos y Catastros de la municipalidad, para lo cual se
tomara en cuenta el valor del terreno de las edificaciones y de todos los bienes que vayan
a incluirse en la enajenacion, con sus valores comerciales.

23

- (+593) 07 2780108
ADMINISTRACION 2023-2027 www.gadgualaquiza.gob.ec

Gualaquiza Tiene Futuro Calle 24 de Mayo 8-60 y Cuenca
Morona Santiago - Ecuador



\Fiizi 8 \ ALCALDIA

Art. 29.- Seflalamiento para la subasta.- EI comité de subasta, sefialara el lugar, dia 'y
hora en que deba realizarse la diligencia de subasta. La fecha de la subasta sera quince
dias después de realizados los avisos indicados en el articulo siguiente.

Art. 30.- Avisos y carteles.- El sefialamiento del lugar, dia y hora para la subasta se
realizard mediante un aviso que se publicara en las Carteleras del GAD Municipal de
Gualaquiza, ademas se les notificara a los colindantes de la faja municipal a subastarse
con los siguientes datos.

a) El lugar, dia y hora de la subasta;
b) La descripcion completa del bien;
c) El valor base de la subasta;

d) El lugar, dias y horas en que pueda ser conocido el bien objeto de las subasta.

Art. 31.- Base de la Publica Subasta.- En el primer sefialamiento, la base de la subasta
sera el valor del avaluo catastral; y en el segundo, el noventa por ciento de dicho avallo.
En caso de precisarse un segundo sefialamiento, procedera de acuerdo con los articulos
31y 32 de esta ordenanza.

Art. 32.- Participantes en la Pdblica Subasta.- Podran intervenir en la subasta
Unicamente los propietarios de los inmuebles colindantes frontales de las fajas sobrantes,
y los colindantes adyacentes laterales. Si de hecho llegaren a adjudicarse fajas a personas
que no fueren colindantes, dichas adjudicaciones y consiguientes inscripcion en el
Registro de la Propiedad seran nulas.

CAPITULO IX
SUBASTA AL MARTILLO

Art. 33.- Requisito para presentar posturas.- Antes de participar en la publica subasta
los interesados consignara por lo menos el diez por ciento del valor del catastro municipal
de la faja que desee adquirir. El valor de la consignacion se entregara al Tesorero de la
municipalidad, en dinero efectivo o en cheque certificado y se lo contabilizara y
depositara de conformidad con las normas vigentes sobre la materia.

Cuando las fajas a ser subastadas estén constituidas por un conjunto de unidades o de
fajas separables, la consignacion a que se refiere el articulo anterior dara derecho al
interesado para participar solamente en la faja que esté colindante a su propiedad; y si la
faja se encontrare en la mitad de dos predios, dara lugar a que los propietarios de ambas
participen en la subasta.

Art. 34.- Posturas.- Las posturas que se presentaran verbalmente, seran debidamente
anotadas y contendran los nombres y apellidos del postor, la cantidad ofrecida y la faja
por el que se hace la oferta. Cada postura seréd pregonada por el martillador publico que
intervenga. El martillador serd un abogado de la institucion. No se aceptaran posturas que
transgredan lo previsto en el Art. 33 de esta ordenanza.
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Art. 35.- Cierre del remate y adjudicacion.- La adjudicacién de las fajas subastadas se
lo haré al mejor postor. En caso de Unica postura, siempre que esta cumpla o supere la
base, dara lugar a la adjudicacion de la faja.

Art. 36.- Pago del precio.- Hecha la adjudicacion el adjudicatario pagaré la totalidad del
precio ofrecido, en dinero efectivo o en cheque certificado a la orden del GAD Municipal
de Gualaquiza dentro de los quince dias siguientes a la adjudicacion. Realizado el pago
se entregara al adjudicatario las fajas subastadas. El Tesorero contabilizard y depositara
los valores de acuerdo con las normas vigentes sobre la materia.

Si el adjudicatario no realizare el pago en el plazo sefialado, se procedera a declarar
desierto el procedimiento de subasta publica por parte del comité de subasta, y la faja
municipal sobrante podra ser sometida a un nuevo proceso de subasta publica de
conformidad a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Art. 37.- Acta y copias.- El secretario del comité de publica subasta levantara el acta de
la diligencia, en la que hara constar los siguientes datos: lugar, fecha y hora de la
iniciacion de la subasta, enunciacion de las posturas presentadas, ubicacion, superficie y
linderos de las fajas, titulos, antecedentes de dominio y el nombre del adjudicatario; v, el
valor por el que se hace la adjudicacion. El original del acta firmada por los miembros
del comité, el martillador que intervino en la subasta y el adjudicatario, se archivara en el
respectivo organismo o entidad y el secretario otorgara las copias que soliciten los
interesados a cada adjudicatario adn sin solicitud previa, se le entregard una copia
certificada de la parte pertinente del acta, esto es de la que se refiere a las fajas adjudicadas
0 cada uno de ellos.

Las copias otorgadas de conformidad con el inciso anterior, seran documentos suficientes
para la transferencia de dominio a favor de los adjudicatarios, por ende, luego de ser
protocolizadas en una notaria, se inscribirdn en el Registro de la Propiedad del cantén
Gualaquiza.

CAPITULO X
ADJUDICACION FORZOSA

Art. 38.- Adjudicacién forzosa.- Cuando una faja de terreno de propiedad del Gobierno
Municipal de Gualaquiza hubiere salido a la venta mediante el procedimiento de publica
subasta y no se hubieren presentado como oferentes algunos de los propietarios
colindantes, el Gobierno Municipal procedera a expedir el respectivo titulo de crédito por
un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del propietario colindante que, a su
juicio, sea el méas llamado para adquirirla, valor que se cubrira por la via coactiva, si se
estimare necesario y sin que dicho propietario pueda rehusar el pago alegando que no le
interesa adquirir la mencionada faja. Para tal pago la municipalidad podra otorgar plazos
de hasta cinco afos. En el caso de propietarios pertenecientes a grupos de atencion
prioritaria la municipalidad tomara medidas de accién positiva. Si Unicamente existe un
colindante la adjudicacion forzosa sera directa.
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DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERA.- En todo aquello que no se encuentren regulado en la presente Ordenanza,
se estara a lo dispuesto en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en el Codigo Organico Administrativo, Codigo Civil y demés leyes
conexas.

SEGUNDA. .- La Autoridad Agraria Nacional conforme a la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales podra celebrar convenios con el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Gualaquiza, para el cumplimiento concurrente del tramite
de titulacion de tierras rurales estatales en favor de sus posesionarios que se encuentren
dentro de su circunscripcion territorial, de conformidad con la ley.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Los procesos que se encuentren en tramite a la fecha de vigencia de este
Ordenanza, continuaran sustanciandose hasta su conclusion conforme a la Ordenanza que
Regula la Titularizacion de Bienes Inmuebles Mostrencos Urbanos, Fajas, Excedentes o
Diferenciacion de Terrenos de Propiedad Privada o Municipal del canton Gualaquiza.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA.- Deroguese la Ordenanza que Regula la Titularizacion de Bienes Inmuebles
Mostrencos Urbanos, Fajas, Excedentes o Diferenciacion de Terrenos de Propiedad
Privada o Municipal del canton Gualaquiza, aprobada en las sesiones ordinarias
realizadas el 15 y 29 de marzo de 2018.

DISPOSICION FINAL.

PRIMERA.- La presente ordenanza entra en vigencia a partir de su sancion por el
ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial, pagina web de la institucion y Registro
Oficial.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Gualaquiza, a los 27 dias del mes de octubre del afio dos
mil veinte y tres.

rmado el ect

o el csv bn&mﬁr
i:PAVON SANVARTI N

Ing. Francis German Pavon Sanmartin Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
ALCALDE DE GUALAQUIZA SECRETARIA DEL CONCEJO
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SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA.- REMISION: En concordancia al Art. 322 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion, remito la ORDENANZA QUE
NORMA EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION ADMINISTRATIVA
DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES,
ORIGINADOS POR ERRORES DE MEDICION O CALCULO, Y DETERMINA
EL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION O CALCULO, FAJAS, Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL
CANTON GUALAQUIZA, que en Sesion Ordinaria del Concejo Municipal del canton
Gualaquiza del 19 de octubre del 2023 y Sesion Ordinaria del Concejo Municipal del
cantdn Gualaquiza del 27 de octubre del 2023 fue conocida, discutida y aprobada en dos
debates.

U BRRDERT A" ALBA
NBO

OfiFasee
Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA -
SANCION.- Gualaquiza, 31 octubre del 2023, a las 08h30.- En uso de las facultades que
me confiere los articulos 322 inciso cuarto y 324 del Cadigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente ordenanza y autorizo
su promulgacion y publicacion.

rmado el e

RARGTS " GERVARN
AVON' SANVARTI N

E:l - Nonin
Ing. Francis German Pavon Sanmartin
ALCALDE DE GUALAQUIZA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA.- CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Concejo Municipal
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza, ciudad de Gualaquiza
alas 08H35 del 31 octubre del 2023.- Proveyo y firmd la Ordenanza que antecede el sefior
Ing. Francis Germéan Pavon Sanmartin, Alcalde de Gualaquiza. CERTIFICO.-

Fi UE%oYe\ eclronﬁ%ﬁi! WALBA
MBO

Abg. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO
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ANEXO 1

FORMULARIOS PARA REGULARIZACION DE EXCEDENTES O

DIFERENCIA

ADMINISTRACION 2023-2027
Gualaquiza Tiene Futuro
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FORMULARIO N° 01

DE REGULACION DE ERROR TECNICO ACEPTABLE, EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS DE TERRENO

Sefior

Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza

Presente.-

Yo C.l Solicito:

La regulacién de Excedente (] Diferencia en Menos (__J Error Técnico Aceptable —J
del predio que a continuacion se individualiza.

DATOS ACTUALES - PROPIETARIO E INMUEBLE

NOMBRES Y APELLIDOS:
C.l.

CALLE:

INTERSECCION:
BARRIO/URBANIZACION/LOTIZ:

SECTOR:

CLAVE CATASTRAL:

LINDEROS Y DIMENCIONES DEL INMUEBLE

0

Avrea inicial de titulo inscrito: ...
Area de levantamiento topogréafico o planimétrico:
Error Técnico Aceptable, Excedente o Diferenciacion

DATOS DE LOS COLINDANTES: (En caso de ser matrimonio o unién de hecho hagase constar los nombres
completos de ambos conyuges —De ser necesario espacio adicional llenar en hoja aparte-):

1) NOmMBres Yy APEIIAOS. ....ut e
casado 0 en union de heCho COM....... ... uiu it e e e
Domicilio para 1a CItACION. ... ... i. i
y con direccidn electronica (OPCIONAl)............vuinininii it

2) NOMBIES Y APEIIAOS. ... et
casado 0 enunidn de heCho COM.........o.iui i e
Domicilio para 1a CItACION. ... ....i. it
y con direccion electronica (OPCIONAl).........o.inininiii it

3) NOMBIES Y APEIIAOS. .. ..ttt
€asado 0 eN UNION A NECRO COM......iviutie it
DOMIcilio para 1a CILACION. ... . ..iui ittt e
y con direccion electronica (OPCIONAL). .. .......o.iuinirii ittt et e

4) NOMDBIeS Y APEHIAOS. . ..oeieii i
casado 0 en union de NeCho COM....... . vttt e
DOMICilio para 1a CItACION. ... . ..ie it et e
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y con direccion electronica (OPCIONAL). ............ovininiiie e

Declaro bajo juramento y con las prevenciones del articulo 270 del Cédigo Organico Integral Penal, que
los datos aqui consignados son reales y que el presente tramite es la regularizaciéon de Error Técnico
Aceptable, Excedente o Diferenciacion en los términos establecidos en la "ORDENANZA QUE NORMA
EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION ADMINISTRATIVA DE EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES, ORIGINADOS POR ERRORES DE MEDICION
O CALCULO, Y DETERMINA EL ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION O CALCULDO,
FAJAS, Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON
GUALAQUIZA.". Con la regularizacion de diferencia de areas que se pretende aprobar no se perjudica a
terceros ni al GAD MUNICIPAL DE GUALAQUIZA.

Autorizo al GAD MUNICIPAL DE GUALAQUIZA a realizar las verificaciones necesarias de la
informacion presentada.

Las notificaciones que me correspondan pido se las envia al siguiente correo

ElECTIONICO  .oviiiicic e
Atentamente,
f)
PETICIONARIO
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FORMULARIO N° 02

NOTIFICACION

Sefor

COLINDANTE

De mi consideracién

Debo informar gue en el GAD Municipal de Gualaquiza se ha presentado una solicitud de regulacion de
Excedente Diferencia en Menos (__]) Error Técnico Aceptable (___] Adjudicacién de bien
mostrenco (___Jdebido a que el &rea original que consta en el respectivo titulo de propiedad y la mediacion
realizada por la Municipalidad; o como consecuencia de una medicion anterior y la ultima practicada no
coincida, el inmueble que a continuacion detallo:

Nombre del solicitante:

Ubicacion de terreno:

Linderos: N OTE: ettt e et
S
Bt
OB

Notaria y fecha de adquisicion: Notaria: .................... Fecha: .........ccoooiiiiiiiiil,

Inscripcion en el Registro de

Propiedad:
Repertorio No ........... RegistroNo ............. Tomo.........

Por lo que de conformidad a lo que establece el Art. 11 de la Ordenanza que norma el Procedimiento de
Regularizacion Administrativa de Excedentes o Diferencias de Superficie y Dimensiones, Originados por
Errores de Medicion o Calculo, y Determina el Error Técnico Aceptable de Medicion o Calculo, Fajas, y
Adjudicacion Administrativa de los Bienes Mostrencos del Canton Gualaquiza, NOTIFICO a Ud. para el
dia............ yoode del 20....,alas ....., con la finalidad de proceder a realizar la Verificacion
de Linderos y Colindantes, en el terreno de su propiedad.

Atentamente,

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL
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FORMULARIO N° 03

ACTA DE INSPECCION DEL PREDIO DE LA
SRISRA. ...

ASUNTO: TITULARIZACION DE BIEN INMUEBLE POR ERROR TECNICO ACEPTABLE,
EXCEDENTE O DIFERENCIACION.

En la parroquia................ , del Cantén Gualaquiza, alos .... dias delmes de. ............. del afio
20... alas ......... y en cumplimiento de la convocatoria realizada por el GAD Municipal de
Gualaquiza se retinen el Topografo o delegado/a .............cccovviiiiiiiiiiiinien, , , € integrantes
del Equipo Técnico Municipal; y, por otra parte el Sr/Sra. .........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiien, , con
todos los sefiores colindantes al predio, ubicado en el sector ................... de la parroquia El
.............................. , con la finalidad de hacer valer su derecho si fuere el caso ante el pedido
formulado al Gobierno Municipal de Gualaquiza para legalizar una solicitud de regulacién de
Excedente (___J Diferencia en Menos (__J Error Técnico Aceptable (] Adjudicacion de
bien mostrenco (—_J  debido a gue el area original que consta en el respectivo titulo de
propiedad y la mediacién realizada por la Municipalidad; o como consecuencia de una medicion
anterior y la Ultima practicada no coincida, mediante el procedimiento contemplado en el Art. 11
de la ORDENANZA QUE NORMA EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION
ADMINISTRATIVA DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES,
ORIGINADOS POR ERRORES DE MEDICION O CALCULO, Y DETERMINA EL ERROR
TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION O CALCULO, FAJAS, Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE LOS BIENES MOSTRENCOS DEL CANTON GUALAQUIZA, y al tenor
de las siguientes clausulas:

PRIMERA.- Los intervinientes concurren al lugar de la reunidn establecida oportunamente en la
convocatoria, conjuntamente con el equipo técnico para iniciar la verificacién de linderos y
colindantes conforme al levantamiento planimétrico entregado para el efecto por el responsable
TECNICO i , siguiendo el procedimiento
determinado en el Art. 11 del antes citado cuerpo legal.

SEGUNDA.- Se inicia la verificacion, para ello el equipo técnico instala los instrumentos de
medicién y verificacién (estacién total y GPS de precisién). Se procede en orden ascendente
siguiendo los puntos levantados y entregados en la planimetria y de acuerdo con la némina
entregada por el Departamento de Avallos y Catastros respecto a los colindantes que a
continuacion detallo:

o 4 (= PP PP
SUE e
Bt e
OB . i

TERCERA.- Se cumple con la verificacién de linderos y colindantes, uno a uno los intervinientes
en esta diligencia presentan sus puntos de vista respecto al levantamiento planimétrico
presentado por parte del St/ Sra. .....oviieiii , constatandose en sitio los
siguientes linderos:

Norte:
Sur:
Este:
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Oeste:

CUARTA.-. Conclusién y recomendacion, de lo inspeccionado concluyo que la informacion consignada
es valida y que el tramite Sl....... NO.........debe continuar.

RECOMENDACION:

Sin mas asuntos por considerar en la presente diligencia de verificacion de linderos y colindantes,
todas las partes intervinientes dando fe de lo actuado firman la presente acta de conformidad,
con lo cual se declara finalizada cuando son las............ Para constancia firman en unidad de
acto en tres originales del mismo tenor.

T O e

TECNICO DELEGADO DEL GAD MUNICIPAL GUALAQUIZA

COLINDANTE
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COLINDANTE

Nota: En el caso que se ha notificado a los colindantes; y no asisten a la Inspeccion y existen
linderos consolidados el tramite continuara, de no ser legible el llenado del formulario se

rechazara.
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FORMULARIO N° 04

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUALAQUIZA

FORMULARIO DE SOLICITUD DE ADJUDICACION
DE BIEN MOSTRENCO A FAVOR DE SUS POSEEDORES

Sefior Alcalde del GAD Municipal de Gualaquiza
Gualaquiza a..........oooeveuiiiiiiiiii

DATOS DEL SOLICITANTE:

NOMDIES Y APCIIIAOS. ...ttt ettt e e e e ettt e e e ettt e e e e e e e e e e e e e
Cedula de Identidad o pasaporte N°
Nacionalidad......................
Estado Civil: Soltero

Profesion U OCUPACION. ... .. c.un ittt e et e et et e e e ettt e e et e e e
Domiciliado en el Canton... perteneciente a la provincia de ..
....... entre la calle.................. viereneen y la calle
...................................................... Teléfono

Email para NOtHICACIONES: ...\ uuet ettt ettt et ettt et et et et et et et e e e e e et e e e tee e e et e e et e e a e e et e e e eaeena
Calidad con la que comparece: D

a)  Por sus propios derechos

b)  Por derechos de terceros o de un representado (apoderado, procurador, etc.) D

En caso de Personas Juridicas:
Denominacion 0 RAZON SOCIAL. ...........iuiitit ettt et et et e ettt et e et et et et et et et

Calidad en la que comparece (cargo)

NOTA:

1) En caso de que el solicitante realice el trimite en nombre de otra persona debera adjuntar a la solicitud segin corresponda el
poder, procuracion judicial, nombramiento como representante de una persona juridica, estatutos, nombramiento como curador,
partidas de nacimiento, de defuncién y la posesion efectiva de bienes hereditarios)

2)  Encaso de presentar poder o procuracion este tendré el caracter de especial debiendo ser emitido ante notario o en el consulado
Ecuatoriano, y en su texto constara que se emite con el objeto de tramitar la adjudicacion de un predio descrito en su ubicacion,
cabida y linderos y con mencién del modo en que adquirié la posesion, el tiempo de posesion, la afirmacion de ser publica,
pacifica e ininterrumpida y de los medios o actos con los cuales ha venido ejerciendo su posesion, ya sea por si mismo o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre

DATOS DEL POSEEDOR (MANDANTE, HEREDEROS DE, REPRESENTANTE):

Profesion U OCUPACION. ... ..ttt ettt e e e e e e et e et e e e et

Domiciliado en el Canton
la calle

perteneciente a la provincia de .
entre la calle..........c.ooviiiiiii

Teléfono o Celular N°
Email para NOtHICACIONES: ... ...ttt ettt ettt et e e e e et et et e e e e e ettt et et ea

DATOS DE LOS COLINDANTES: (En caso de ser matrimonio o unién de hecho hagase constar los nombres completos de ambos
conyuges —De ser necesario espacio adicional llenar en hoja aparte-):

5)  NOMDIES ¥ APCLIAOS. . ... tn ettt e e e e e e e
en union de hecho con
DOomiCilio Para [a CIEACION. ... ...ttt e e e e e e
e e ettt ettty CONL dirECCiON
€lectroniCa (OPCIONALY. .. .. .ttt e e e e e e e
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6)  NOMDBIES Y APEIIIAOS. ...ttt e casado o
en UNiON de NECRO COM. .. .uinii i e e e e

y con direccibn

7)) NOMDBIES Y APEIlIAOS. ...ttt casado o
en UNiON de NECRO COM. .. .uiuii i e e e e

y  con  direccion

8)  NOMDIES ¥ APELIAOS. .. ..tetetieit ittt et et e e e e e e e aa e anas casado o
€N UNION A€ NECHO COM. . ...ttt et et e e e

con direccion

NOTA: La imposibilidad de determinar la individualidad, residencia o domicilio de alguno de los colindantes se la har& constar
también en la declaracion juramentada. De conformidad al Art. 56 del COGEP para demostrar que se ha efectuado las diligencias
necesarias para tratar de ubicar a los colindantes, el solicitante adjuntara la impresion de bisqueda por RUC del SRI y de la Guia
telefénica, mismos que justificaran el requisito de acudir a los registros de publico acceso.

DETERMINACION DE LA UBICACION DEL PREDIO URBANO QUE SE SOLICITA SEA ADJUDICADO POR
ENCONTRARSE EN POSESION:

Parroquia
Sector/Barrio/COmUNIAAA. . ...... ..t e e e e e e e e e e .
Ubicado en la calle ....entrelacalle................. ...y lacalle

NARRACION DE LOS HECHOS QUE PRESUPONEN LA POSESION:

1.- La persona sefialada como poseedor, mantiene la tenencia del inmueble descrito con animo de sefior o duefio desde hace
...................... afios atras hasta la presente fecha, posesion que se la adquirié o inicio del siguiente modo (marque una de las
siguientes opciones) :
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DPor Compra de los derechos y acciones que sobre el terreno tenia el anterior poseedor, Sr.
................................................................................. y a su conyugue a Sra.
............................................................................. , conforme documento Si No l adjunto.

DPorque libremente  ocup

Sr.. .

a vista y paciencia de su anterior poseedor el
y su conyuge

Posesion que se la ha ejercido durante todo este tiempo en forma pacifica, ininterrumpida y publica, mediante las acciones o medios
que a continuacion sefialo (marque solo las que corresponda):

DConstrui sobre el terreno una casa de habitacion en la cual:

D Vive actualmente mi familia

D La tengo dada en armiendO @..........iueinieie ittt e
D Permito que en ella habite en forma gratuita €l St........ ..ottt

DConstrui UN COITAMICIIEO Q€ ... enii ettt et ettt e e et ettt ettt e e et et e e e e e e eaee
DRealizo CUltiVOS CON PlANtACIONES e .........oeeiiiiiiiiiii i

2.- Me permito afirmar ademas que desconozco la existencia de titulo inscrito sobre dicho predio y que sobre el mismo no existe
controversia ni conflicto en cuanto a su posesion, dominio o derechos reales por parte de terceras personas, ademas de que la
adjudicacion que se solicita no supone fraccionamiento, division ni desmembracién de un predio de mayor superficie.

3.- Afirmo también bajo juramento que conozco la normativa vigente para este procedimiento y que asumo las consecuencias
administrativas, civiles o penales que se deriven del mismo, relevando a la Municipalidad de toda responsabilidad sobre los datos
consignados y las afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de terceros sobre esta declaracion y el procedimiento que solicita.

4.- Declaro ademas que el inmueble descrito, no se encuentra ubicado en un area de proteccion forestal, riesgo geoldgico o dentro de
los méargenes de proteccion de los rios, quebradas, lagos y lagunas, que el terreno no tiene pendientes superiores al treinta por ciento,
ni es un inmueble considerado como parte del patrimonio de tierras rurales estatales ni de las propiedades del Estado que administra
la Autoridad Ambiental Nacional y las tierras y territorios de las comunas, comunidades, pueblos.

FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LA PRETENSION:

Con sustento en los antecedentes de hecho relatados, fundamento mi pretension en las siguientes normas: Articulos 66 numeral 26 y
321 de la Constitucion de la Republica; Art. 481 del COOTAD y Art. 14 siguientes de la Ordenanza que norma el procedimiento de
regularizacion administrativa de excedentes o diferencias de superficies o dimensiones originados por errores de medicion o calculo,
y determina el error técnico aceptable de medicidn o calculo, fajas, y adjudicacion administrativa de los bienes mostrencos del canton
Gualaquiza.

PRETENSION O PETICION CLARA Y PRECISA QUE SE EXIGE.

Solicito que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza otorgue en favor de la persona sefialada como poseedor,
via Resolucion Administrativa la titularizacion y adjudicacion administrativa del predio urbano descrito, luego de lo cual a mi
consta realizare la protocolizacion del acto administrativo en una notaria del pais, y a posterior la inscripcion del mismo en el Registro
de la propiedad del Cantén Gualaquizapara que sirva de titulo de propiedad.

ESPECIFICACION DEL PROCEDIMIENTO EN QUE DEBE SUSTANCIARSE LA CAUSA.

El tramite que se dara a la presente solicitud es el determinado en el Art. 14 y siguientes de la Ordenanza que norma el procedimiento
de regularizacion administrativa de excedentes o diferencias de superficies o dimensiones originados por errores de medicién o
calculo, y determina el error técnico aceptable de medicién o calculo, fajas, y adjudicacién administrativa de los bienes mostrencos
del cantén Gualaquiza, y demas normas aplicables del COOTAD y el COA

DOCUMENTOS QUE SE ACOMPARNAN A LA PRESENTE SOLICITUD Y QUE SE ENUNCIAN COMO MEDIOS DE
PRUEBA (marque con una X):
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Copia de la Cedula, Pasaporte 0 RUC del solicitante

Copia de Cedula, Pasaporte 0 RUC del poseedor

Poder, procuracion judicial, nombramiento como representante legal de una persona juridica, estatutos, nombramiento
como curador, o posesion efectiva de bienes hereditarios

Certificado de No adeudar al Municipio

Certificado del Registrador de la propiedad sobre que el inmueble a titularizarse no consta inscrito en el Registro de la
propiedad.

Plano con el levantamiento del predio a titularizarse, con nombre, firma y registro profesional del topdgrafo, arquitecto
o ingeniero civil que asume la responsabilidad sobre los datos consignados (incluye ubicacién del manzano al cual se
pertenece)

Partida de matrimonio o acta notarial o resolucién otorgada por un juez que solemnice la unién de hecho de ser el caso
(Este requisito aplica en los matrimonios solo en caso de que en ambas cedulas no consten los dos nombres y dos
apellidos de sus respectivos conyuges)

Declaracion jurada ante Notario, en la que conste: a) Modo de adquisicién del predio; b). Tiempo de posesion publica,
pacifica e ininterrumpida del predio que debera ser como minimo de cinco afios, ¢) Declaracién expresa en la que se
indique, que no existe controversia en cuanto a la posesion y linderos del predio, que asume la responsabilidad civil y
penal por la informacién que se declare y que en caso de adjudicarse el predio al solicitante, aquello no exime de todas
las afecciones actuales o futuras que puede tener el predio resultante de la planificacién y ordenamiento territorial del
GAD Municipal de Gualaquiza, por el acto de adjudicacion. d) Se insertara en la declaracién, el levantamiento
topografico actualizado debidamente georeferenciado del predio objeto del tramite.

Copia del comprobante de pago del impuesto al predio urbano del afio en curso en el caso de que el bien estuviere
registrado en el catastro municipal (opcional).

Certificado de valud catastral municipal

Otros documentos que prueben la posesion que mantienen sobre el predio objeto de la solicitud de titularizacion

Atentamente,

Solicitante

NOTA: De conformidad a lo establecido en el Art. 136 del COA “Formularios y modelos. Las administraciones pablicas pueden
establecer formularios de uso obligatorio y determinar los modelos de solicitudes, reclamos, recursos y, en general, de cualquier tipo
de peticion que se le dirija. Los formularios y modelos estaran a disposicion de las personas en las dependencias administrativas y se
publicaran a través de los medios de difusion institucional. La persona interesada puede acompafiar los elementos que estime
convenientes para precisar o completar los datos del formulario o modelo, los cuales no podran ser inadmitidos y seran valorados por
el 6rgano al momento de resolver”

En caso de no ser legible el llenado del formulario se rechazara.
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