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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL GUALAQUIZA

Considerando:

Que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en su Art. 264 manda: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: numeral 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales”. Y en el inciso
final del mismo articulo indica: “En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales”.

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion establece que los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran
entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: i)
Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 139 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion determina que la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autdnomos descentralizados municipales, los que
con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y parametros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que el Art. 502 hace referencia a la “Normativa para la determinacion del valor de los predios.-
Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el
concejo aprobard mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores
para la valoracién de las edificaciones.

Que, para dar cumplimiento a las normas legales antes citadas, es indispensable establecer los
planos de valor de la tierra urbana, los factores de aumento y reduccién del valor del suelo y los
parametros para la valoracion de las edificaciones con los que se efectuaran el avalto de los predios
urbanos que regira para el bienio 2022 — 2023 y,

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, Art. 7 y Art. 57 literales a) y b) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRAY
EDIFICACIONES URBANAS Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA
EL AVALUO CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2022 - 2023.

Art. 1.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO.-En cumplimiento de lo establecido en
los articulos494, 495 y 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, se aprueba el Plano del Valor del Suelo para las propiedades que estan dentro
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etro ur;anoZz la ciudad de Gualaquiza, que comprende las parroquias

Gualaqmza y Mercedes Molina, en funcion de sus caracteristicas, localizacion y del valor de
mercado y otros criterios técnicos previamente definidos, que contienen el valor basico del suelo
por metro cuadrado de superficie para cada una de dichas areas, conforme al plano de avalio N° 1
y al listado de manzanas y sus valores maximos y minimos que constan en la presente Ordenanza.
Cabe sefialar que los valores que constan en el plano de Avalio de la Tierra Urbana y en su
respectivo listado de manzanas, constituyen precios maximos y minimos referenciales para cada
manzana y por tanto, en la aplicacidn practica a cada uno de los predios, se les asignara valores
diferenciados entre si de acuerdo a la dindmica del mercado de tierras y a sus caracteristicas
especificas, los cuales serviran para establecer el avalto y la emision de impuestos.

Plano de Avalto N° 1
Distribucion de los valores del suelo por metro cuadrado del area urbana del Cantén
Gualaquiza.
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Sintesis del Modelo Teérico del Avalio General de la Tierra Urbana.

Punto de Mayor Valor: Se define asi al punto donde se encuentra el mayor valor tedrico
por metro cuadrado de terreno urbano que es de USD 344 c¢/m2, este punto se encuentra
en el sector ubicado en la intercesion de las calles Gonzalo Pesantez y 12 de Febrero y
sirve de punto de partida para el establecimiento del precio de los terrenos que se
encuentren alrededor de este punto, el cual ira decreciendo a medida que se vayan
alejando.

Area de Mayor Interés Comercial: Se definen asi a los predios que se encuentran en la
zona central de Gualaquiza, alrededor del punto de mayor valor. Se caracterizan por una
fuerte presencia de uso comercial combinado con vivienda, gestion, servicios publicos y
financieros asi como la presencia de equipamiento comunal como mercados, areas
recreativas, areas verdes, comunicacion y transporte, etc. Todo esto otorga al suelo un
mayor valor en el mercado. El valor unitario base mas alto para estas areas es de USD
344 c/m2,

Areas en Proceso de Urbanizacion: Son areas que se caracterizan por un dominio del
uso vivienda, se localizan en los lugares donde fueron aprobados los primeros proyectos
de lotizacidn del area urbana, exceptuando la zona central. Los niveles de consolidacién
y de dotacidn de servicios son medios y altos. El valor unitario base mas alto para estas
areas es de USD 170 ¢/mz2.

Areas en Proceso de Ocupacion: Son aquellas zonas que estan conformadas por
proyectos de lotizacién que tienen un nivel de ocupacion medio o bajo y el nivel de
dotacion de servicios es bajo o nulo en los casos de los proyectos de lotizacion recientes.
También se encuentran en estas areas predios de gran tamafio que sin necesidad de contar
con proyectos de lotizacién aprobados empiezan a tener procesos basicos de ocupacion.
El valor unitario base més alto para estas areas es de USD 108 c¢/mz2.

Areas Periféricas o Urbano Marginales: Son aquellas zonas que no poseen proyectos
de lotizacion o alguna forma de fraccionamiento que se asemeje a una estructura urbana,
son zonas que rodean a las zonas en proceso de ocupacion y que forman parte de la reserva
de suelo para los futuros procesos de ocupacién. El valor unitario base mas alto para estas
areas es de USD 39 c¢/m2.

Art. 2.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DE LOS
LOTES DEL AREA URBANA .- Para la valoracion individual de los predios ubicados
en el area urbana de la ciudad de Gualaquiza, se partira del Valor Unitario Base asignado
a cada manzana o sector donde se ubica cada lote, al cual se aplicaran los siguientes
coeficientes de correccion en forma de factores de ajuste, en funcion de las caracteristicas
especificas e intrinsecas propias del predio.
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CRITERIOS DE CORRECCION DE LA TIERRA URBANA QUE SE
APLICARAN PARA EFECTUAR EL AVALUO CATASTRAL PARA EL

BIENIO 2022-2023.

Para el avalu6 general masivo de las propiedades urbanas de la ciudad de Gualaquiza, al
valor base del terreno se aplicaran los siguientes factores de ajuste, de acuerdo a los datos

disponibles en la base de datos catastrales:

1. Criterios de Correccién por Condiciones de Edificabilidad de la Tierra

Tabla de Factor 1 Criterio Correctivo por Tipo de Suelo (Tts)

Tabla de Factor 2 Criterio Correctivo por Relieve del Suelo (Trl)

2. Criterios de Correccidn por Condiciones Funcionales al Lote

Tabla de Factores 3 | Criterio Correctivo por Usos del Suelo (Tus)

Tabla de Factores 4 Fachadas (TIf)

Criterio Correctivo por Localizacion en la manzana 'y

Tabla de Factores 5 | Criterio Correctivo por Topografia (Ttop)

Tabla de Factores 6 (Tee)

Criterio Correctivo por Tipo de Calzada de la Via de Acceso

Tabla de Factores 7 Criterio Correctivo por Tipo Implantacion el lote (Timp)

3. Criterios de Correccion por Condiciones Formales del Lote

Tabla de Factores 8 | Criterio Correctivo por Tamafio del Lote (TEL)

4. Criterios de Correccion por Condiciones de Riesgo.

Tabla de Factores 9
(Trg)

Criterio Correctivo por Riesgo Geoldgico y de Inundaciones

5. Criterios de Correccion por Nivel de Servicios Basicos

Tabla de Factores 10 | Servicio de Agua Potable (Tap)

Tabla de Factores 11 | Servicio de Energia Eléctrica (Tee)

Tabla de Factores 12 | Alcantarillado (Talc)

Tabla de Factores 13 | Servicio de Alumbrado Publico (Tal)

Tabla de Factores 14 | Servicio de Recoleccion de basura.(Trb)

Tabla de Factores 15 | Servicio de Transporte Publico. (Ttp)

TABLA N°1

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (Tts)
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CODIGO TIPO DE SUELO COEFICIENTE

Sin Restricciones — Secos:

1.1 Son &reas con aptitud para receptar 1.00
asentamientos humanos sin problemas.
Cenagosos:

12 Suelos con niveles medios de humedad. 0.988
Terrenos Inundables:

13 Zonas con riesgo de inundacion. 0.957

14 Suelos Inestak_)les: » _ 0.969
Terrenos con riesgos geoldgicos medio y alto.

15 En proceso (_je Urbanlzamqn: 3 _ 0.994
Suelos con niveles de urbanizacion medio.

16 En proceso de Ocupa,c[on: 3 0.951
Suelos con procesos basicos de ocupacion.

17 Suelos Urbano Marginales: 0.914
Suelos con usos no urbanos.

TABLAN°2

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE DEL LOTE (Ttrl)

) RANGOS DE PENDIENTE TIPO DE
CODIGO Grados (%) Por(coe/(r)l)taje RELIEVE COEFICIENTE
2.1 0-57 0-10 Plano 1.00
2.2 57-11.3 10— 20 Ondulado 0.92
2.3 11.3-16.7 20-30 Accidentado 0.70
2.4 16.7 — 24.23 30-45 Quebrado 0.60
2.5 >24.23 > 45 Muy 0.50
Accidentado
TABLA N°3

COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO DE SUEL O (Tus)

CODIGO USO DEL SUELO COEFICIENTE
3.1 Sin Edificacion o Vacante. 1.04
5
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3.2 ' | Edificacion no habitada.

3.3 Edificacion En construccion 0.95
3.4 Botadero de Basura / uso publico. 1.25
3.5 Usos no Urbanos (agricola, minas, etc.). 1.25
3.6 Industria, manufactura y artesania. 1.15

Instalaciones de infraestructura (agua,
3.7 electricidad, etc.) 1.05
3.8 Vivienda. 1.00
3.9 Comercio. 1.10
3.10 Comunicaciones (teléfono, correo, 105
aeropuerto)
3.11 Establecimientos Financieros. 1.15
3.12 Administracion Publica y Defensa. 1.00
3.13 Servicios Sociales y Comunales. 1.00
314 ([a)t::v)ersmn y esparcimiento (cine, piscinas, 110
3.15 eStecr\)/lcms Personales (zapateria, mecanica, 115
316 eEt(éu)lpamlento Comunal (parques, mercados, 0.95
3.17 Otros. 1.00
TABLA N°4
COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION Y FACHADAS
(TIH)
- NUMERO DE
CoDIGO | pOC AL | FACHADAS | COEFICIENTE
HACIA VIAS
4.1 Lote Esquinero. 2 1.00
4.2 Lote Intermedio. 1 (lote tipo) 1.00
4.3 Lote Bifrontal. 2 1.03
4.4 Lote en Cabecera. 3 1.02
4.5 Lote Interior. 0 0.92
4.6 Lote en Callejon. 0 0.96
4.7 Lote Manzanero. 4 0 mas 1.04
TABLA N%

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE

CODIGO TIPO DE RELIEVE COEFICIENTE
6
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5.1 A Nivel. .

5.2 Sobre Nivel. 0.99
5.3 Bajo Nivel. 0.98
5.4 Escarpado hacia arriba. 0.98
5.5 Escarpado hacia abajo. 0.98
5.6 Sin Informacion. 1.00

TABLA N°%

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE CALZADA DE LA VIA DE

ACCESO (Tco)

CcODIGO TIPO DE CALZADA COEFICIENTE
6.1 No Tiene. 0.97
6.2 Tierra. 0.98
6.3 Lastre. 0.99
6.4 Adoquin de piedra / Adocreto 1.00
6.6 Hormigdn Asfaltico. 1.00
6.7 Hormigén Hidraulico. 1.00
6.8 Otro. 0.95
TABLA N°7

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE IMPLANTACION (Timp)

CODIGO TIPO DE IMPLANTACION COEFICIENTE
78 Continua sin retiro. 1.00
7.2 Continua con retiro. 1.00
7.3 Continua con portal. 1.00
7.4 Aislada sin retiro. 0.99
7.5 Aislada con retiro. 0.99
7.6 Otro. 0.99
TABLA N°8

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DE LOTE (Tel)

CODIGO ARSEEIENINIZ COEFICIENTE
DESDE HASTA

8.1 0.01 100.00 1.20

8.2 100.01 1000.00 1.00

8.3 1000.01 5000.00 0.85
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8.4 " 5000.01 10000.00

8.5 10000.01 30000.00

8.6 30000.01 50000.00 .
8.7 50000.01 100000.00 0.40
8.8 100000.01 500000.00 0.30
8.9 500000.01 1000000.00 0.20
8.10 1000000.01 >1000000.01 0.12

TABLA N°09

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RIESGO (Tap)

cODIGO TIPO DE RIESGO COEFICIENTE
9.1 Ninguno 1.00
9.2 Inundable hasta un 50% 0.60
9.3 Inundable més de un 50% 0.40
9.4 Zona de Deslizamiento. 0.50
9.5 Falla Geologica Leve 0.70
9.6 Falla Geol6gica Moderada 0.45
9.7 Falla Geoldgica Grave 0.10

TABLA N°10
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA POTABLE
(Tap)

CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
10.1 No Tiene 0.960
10.2 Llave Publica 0.965
10.3 Carro Cisterna 0.965
10.4 Pozo, Vertiente 0.961
105 Rio, Canal 0.962
10.6 Red Publica Tratada 1.00
10.7 Red Publica entubada 0.974

TABLA N°11

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA
ELECTRICA (Tee)

8
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CODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE ’
11.1 No Tiene 0.99
11.2 Planta Propia 0.99
11.3 Red Puablica 1.00
TABLA N°12
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO
(Talc)
CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
12.1 No Tiene 0.96
12.2 A Cielo Abierto 0.96
12.3 Rio 0 Quebrada 0.96
12.4 Red Publica 1.00
12.5 Pozo Septico 0.98
12.6 Otro 0.96
TABLA N°13

COEFICIENTES DE CORREQCION POR SERVICIO DE ALUMBRADO
PUBLICO (Talc)

cODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
13.1 No Tiene 0.99
13.2 Tiene 1.00
TABLA N°14
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE
BASURA (Trb)
cODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
14.1 No Tiene 0.989
9
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142 ° Permanente
14.3 Ocasional
TABLA N°15

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE
PUBLICO (Ttp)

CcODIGO TIPO DE SERVICIO COEFICIENTE
15.1 No Tiene 0.983
15.2 Tiene 1.00

Art. 3.-AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA URBANA .-aval(io que se
lo determinara de acuerdo a la superficie por planta de cada bloque o edificacion y segun
la composicién y valores establecidos en la TABLA DE VALORES DE MATERIALES
CONSTRUCTIVOS Y SUS FACTORES (Tabla Nro. 16) utilizados en las edificaciones
de la Ciudad de Gualaquiza.

TABLA N°16
TABLA DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS Y SU
FACTORES
CODIG VALO FACTO | FACTOR FAETO FACTOR | FACTOR | FACTOR
o MATERIAL R R COLUMN PAREDE ENTREPIS | CUBIERT | ACABAD
VIGAS AS S @) A (ON)

1 NO TIENE 1 0.96 1.008 14 12 1 12

3 ADOBE 23 0.96 1.008 1.26 144 1 1.08

4 ALUMINIO 75 1.152 12.096 1.82 1.56 1.6 1.44

ASBESTO-
5 FIBRO 46| 0.9504 0.99792 14 12 1 15
CEMENTO

6 EAHAREQU 35 1.056 11.088 14 1.32 1 1.08

7 BALDOSA 43 1.152 12.096 1.82 1.56 14 1.44

8 TIERRA 17 0.96 1.008 1.26 1.2 1 1.08

9 BLOQUE 55 1.056 11.088 15 1.464 1 12

10 CEMENTO 47 1.056 11.088 1.38 15 1.25 1.32

12 CANA 12 0.96 1.008 14 12 1 1.26

13 CERAMICA 52 1.248 13.104 1.96 1.68 15 1.56

15 FIBRA 129 1.92 2.016 2.8 2.4 2 1.848

17 HIERRO 61 1.152 12.096 1.34 1.32 14 1.44
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18 |HORMICON o7| 1152 115 16 15 1.45

19 |HORMISON o1 1.056 11.088 154 132 12 12
20 |LADRILLO 61| 1152 12,096 15 15 1.25 1.32
21 |MADERA 36| 1.056 1.008 137 12 1 12
22 |PAAPALM 10| 09 1.008 14 12 1 0.96
23 |PARQUET 27| 1248 13.104 1.82 15 1 1.32
24 |PIEDRA 4| 1152 12,096 175 15 13 1.32
25 | TAPIAL 28] 09 1.008 14 12 1 1.32
2 |Lomun 28 096 1.008 14 12 115 12
27 [TEIA 35 096 1.008 154 12 115 1.32
28 | oA 2| 09 1.008 14 12 12 156
20 [VINIL 57 096 1.008 14 12 1 1.476
30 |YESO 17| 096 1.008 14 1.32 1 1.344
31 |zING 27| 096 1.008 14 114 11 12
35 |oTRO 2] 09 1.008 14 12 1 12
38 |Plycent x| 096 1.008 14 1.44 13 156
39 (e~ 53|  1.248 13.104 1.89 1.62 14 1.62
40 |MARMOL 83| 144 1512 224 1.92 16 1716
41 |DUELA 27| 1056 11.088 175 15 12 15
42 |TABLA 17| 1.056 1.008 14 12 1 12
a3 | SIEREO 4| 1248 1.26 168 1.44 12 15
a4 | FNROLLAB 53| 096 1.008 14 12 1 138
45 | MADERA 37| 1.056 11.088 154 132 11 1.26
46 éga'\éﬁ}o 46 1.056 11.088 1.54 1.32 1.1 1.32
47 |AzuLEIO A 1.008 175 15 13 1.464
4g | SHAMPEAD 27| 096 1.008 14 12 1 12
49 |TEJUELO 30| 1.056 1.008 168 1.32 11 144
50 |ETERNIT 4| 09 1.008 14 12 11 1.32

Art4.- COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS
EDIFICACIONES DEL AREA URBANA .-Los coeficientes de correccion a aplicar
para el avaluo de las edificaciones e instalaciones en la Ciudad de Gualaquiza, son los
gue constan en las tablas que siguen, identificadas para cada caso especifico:

CRITERIOS DE CORRECCION DE LAS EDIFICACIONES

1. Criterios de correccion por condiciones de estabilidad de las edificaciones.
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(Ece)

Tabla de o . - e .
Coeficientes 17 Criterio correctivo por antiguedad de las edificaciones. (Ea)
Tabla de Criterio correctivo por estado de conservacion de las
Coeficientes 18 edificaciones. (Cec)

2. Criterios de correccion por disponibilidad de instalaciones. (Edi)

gigllﬁ:iites 19 Criterio correctivo por nimero de bafios. (Eb)

giﬂﬁ:i\ites 20 Criterio correctivo por instalaciones sanitarias. (ES)
gigllﬁ::ientes 21 Criterio correctivo por instalaciones eléctricas. (Ee)
gigllﬁ::ientes 22 Criterio correctivo por instalaciones especiales. (Ep)

TABLA N°17

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ANTIGUEDAD (EDAD DE LAS
EDIFICACIONES)

TIPOS DE CONSTRUCCION
Mad/Bahareque
) RANGOS DE Mad/Adobe |Mad/Bloque B:\(I)E(Je Hierro/Bloque|H.A./Bloque
COREES EDAD Mad/C . NT/ . . .
) Mad/Mad |Mad/Ladrillo| .., [Hierro/LadrilloH.A./Ladrillo
Guadua Ladrillo
MAX 15| MAX 18 MAX 20 |[MAX 30| MAX 35 MAX 40
ANOS
1 0 2 0.97 0.97 0.98 0.98 0.98 0.99
2 2 4 0.90 0.92 0.93 0.95 0.95 0.95
3 4 5 0.83 0.87 0.89 0.90 0.90 0.90
4 6 7 0.75 0.82 0.84 0.89 0.90 0.90
5 8 9 0.63 0.75 0.78 0.84 0.85 0.85
6 9 10 0.50 0.65 0.71 0.83 0.85 0.85
7 10 11 0.38 0.54 0.62 0.79 0.82 0.85
8 12 16 0.30 0.42 0.52 0.75 0.78 0.80
9 16 18 0.30 0.30 0.43 0.70 0.74 0.74
10 18 20 0.30 0.30 0.30 0.65 0.71 0.74
11 20 22 0.30 0.30 0.30 0.59 0.66 0.74
12 22 24 0.30 0.30 0.30 0.53 0.62 0.70
13 24 26 0.30 0.30 0.30 0.47 0.57 0.70
14 26 28 0.30 0.30 0.30 0.41 0.52 0.70
15 28 30 0.30 0.30 0.30 0.35 0.47 0.66
16 30 32 0.30 0.30 0.30 0.35 0.43 0.66
17 32 34 0.30 0.30 0.30 0.35 0.38 0.61
18 34 36 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35 0.60
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36 |"38 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35
38 40 0.30 0.30 0.30 0.35 0.35
TABLA N°18

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION
DE LAS EDIFICACIONES

. ESTADO DE PORCENTAJE DE
CODIGO | -oNSERVACION | DEPRECIACION | COEFICIENTE
18.1 Bueno 0.00 1.00
18.2 Regular 0.13 0.87
18.3 Malo 0.40 0.60
18.4 Obsoleto 0.70 0.30
18.5 En Construccion 0.00 0.00

TABLA N°19

CRITERIO CORRECTIVO POR NUMERO DE BANOS

CcODIGO NUMERO DE BANOS COEFICIENTE
19.1 No tiene Bafios. 0.964
19.2 1 Bafo. 0.991
19.3 2 Bafios. 1.00
19.4 3 Bafios. 1.012
19.5 4 Bafios. 1.036
19.6 Mas de 4 Bafios. 1.059
19.7 Medio Bafio. 0.976
19.8 Letrina. 0.980
19.9 Comdn. 0.988

TABLA N°20

CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES SANITARIAS

CcODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
20.1 No Tiene. 0.919
20.2 Pozo Ciego. 0.937
20.3 Solo Aguas Servidas. 0.967
20.4 Solo Aguas Lluvias. 0.978
20.5 Red Combinada. 1.00
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TABLA N°21

CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES ELECTRICAS

cODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
21.1 No Tiene. 0.98
21.2 Alambre Exterior. 0.99
21.3 Tuberia Exterior. 0.99
21.4 Empotrados. 1.00
TABLA N°22

CRITERIO CORRECTIVO POR INSTALACIONES ESPECIALES

cODIGO TIPO DE INSTALACION COEFICIENTE
22.1 No Tiene. 1.00
22.2 Ascensor. 1.239
22.3 Piscina. 1.179
22.4 Sauna — Turco. 1.048
22.5 Barbacoa. 1.024
22.6 Cancha de Tenis. 1.167
22.7 Cancha de Bolley. 1.120
22.8 Otro. 1.120

LISTADO DE CLAVES DE MANZANAS CON VALORES UNITARIOS BASE

Administraciéon 2019-2023

MAXIMOS Y MINIMOS.
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CLAVE MANZANA | MINIMO MAX"'O CLAVEMANZANA [ MINIMO | MAXIMO CLAVEMANZANA [ MINIMO | MAXIMO CLAVE MANZANA | MINIMO=H

02-002-003-001 20 42 02-002-007-014 48 76 02-002-016-008 6 34 02-002-017-052 13 34
02-002-003-002 18 39 02-002-007-015 7 35 02-002-016-009 6 34 02-002-017-053 13 34
02-002-003-003 46 74 02-002-007-016 31 67 02-002-016-011 6 34 02-002-017-054 13 34
02-002-003-004 13 38 02-002-007-017 31 64 02-002-016-012 6 35 02-002-017-055 8,4 33,4
02-002-003-005 13 40 02-002-008-001 59 76 02-002-016-013 18 36 02-002-017-056 8,4 33,4
02-002-003-006 13 40 02-002-008-002 59 76 02-002-016-014 18 42 02-002-017-057 8,4 33,4
02-002-003-007| 14,6 39,6 02-002-008-003 59 76 02-002-016-015 18 42 02-002-017-059 8,4 33,4
02-002-003-008 36 46 02-002-008-004 59 76 02-002-016-016 18 42 02-002-017-060 8,4 33,4
02-002-003-009 46 84 02-002-009-001 51 86 02-002-016-017 18 42 02-002-017-061 8,4 33,4
02-002-003-010| 41 84 02-002-009-002 48 76 02-002-016-018 18 42 02-002-017-062 8,4 33,4
02-002-003-011| 41 84 02-002-009-003 48 76 02-002-017-001 8 33 02-002-017-063 8,4 33,4
02-002-003-012| 46 84 02-002-009-004 48 76 02-002-017-002 8,4 34 02-002-017-064 8,4 33,4
02-002-003-013| 51 84 02-002-009-005 48 76 02-002-017-003 8,4 34 02-002-017-065 8,4 33,4
02-002-003-014| 42 96 02-002-009-006 43 66 02-002-017-004 8,4 34 02-002-017-066 8,4 33,4
02-002-003-015| 25 64 02-002-009-007 43 66 02-002-017-005 8,4 35 02-002-017-067 8,4 33,4
02-002-003-016| 51 74 02-002-009-008 43 66 02-002-017-006 8,4 35 02-002-017-068 8,4 33,4
02-002-003-017| 40 74 02-002-009-009 43 66 02-002-017-007 8,4 33 02-002-017-069 8,4 33,4
02-002-003-018| 66 91 02-002-009-010 43 66 02-002-017-008 8,4 34 02-002-017-070 8,4 33,4
02-002-003-019| 66 91 02-002-009-011 23 48 02-002-017-009 8,4 34 02-002-017-071 8,4 33,4
02-002-003-020 66 91 02-002-010-001 38 56 02-002-017-010 8,4 35 02-002-017-072 8,4 33,4
02-002-003-021 66 91 02-002-010-002 38 56 02-002-017-011 8,4 33] 02-002-017-073 8,4 33,4
02-002-003-022 66 91 02-002-010-003 38 56 02-002-017-012 8,4 35 02-002-017-074 8,4 33,4
02-002-003-023 15 40 02-002-010-004 38 56 02-002-017-013 8,4 34 02-002-017-075 8,4 33,4
02-002-003-024 46 74 02-002-010-005 38 61 02-002-017-014 8,4 31 02-002-017-076 8,4 33,4
02-002-004-001 53 76 02-002-010-006 38 61 02-002-017-015 8,4 34 02-002-017-077 8,4 33,4
02-002-004-002 53 76 02-002-010-007 38 56 02-002-017-016 8,4 33 02-002-017-078 6,4 33,4
02-002-004-003 53 76 02-002-010-008 38 56 02-002-017-017 8,4 34 02-002-017-079 8,4 33,4
02-002-004-004 53 76 02-002-010-009 36 56 02-002-017-018 8,4 34 02-002-018-001 18 42
02-002-004-005| 53 76 02-002-010-010 36 59 02-002-017-019 8,4 34 02-002-018-002 53 66
02-002-004-006| 53 76 02-002-010-011 36 54 02-002-017-020 8,4 34 02-002-018-003 53 66
02-002-004-007| 53 71 02-002-010-012 36 57 02-002-017-021 8,4 35 02-002-018-004 53 66
02-002-004-008| 76 106 02-002-010-013 36 57 02-002-017-022 8,4 34 02-002-018-005 18 42
02-002-004-009| 76 106 02-002-010-014 36 57 02-002-017-023 8,4 34 02-002-018-006 18 42
02-002-004-010| 53 76 02-002-010-015 36 57 02-002-017-024 8,4 32 02-002-018-007 18 42
02-002-004-011| 53 76 02-002-010-016 36 57 02-002-017-025 8,4 34 02-002-018-008 18 42
02-002-004-012| 53 81 02-002-011-001 43 61 02-002-017-026 8,4 35 02-002-018-009 18 37
02-002-005-001| 53 81 02-002-011-002 18 29 02-002-017-028 8,4 34 02-002-018-010 18 37
02-002-005-002 53 76 02-002-011-003 26 30 02-002-017-029 8,4 34 02-002-018-011 18 42
02-002-005-003 53 76 02-002-011-004 13 35 02-002-017-030 8,4 34 02-002-018-012 18 42
02-002-005-004 53 76 02-002-012-001 18 42 02-002-017-031 6 34 02-002-018-013 18 42
02-002-005-005 53 76 02-002-013-001 3 8 02-002-017-032 8,4 32,4 02-002-018-014 18 42
02-002-005-006 18 40 02-002-013-002 3 8 02-002-017-033 8,4 34,4 02-002-018-015 18 42
02-002-005-007 48 76 02-002-015-001 13 34 02-002-017-034 6 34 02-002-018-016 18 42
02-002-006-001 53 81 02-002-015-002 13 35 02-002-017-035 13 35 02-002-018-017 18 42
02-002-006-002 53 81 02-002-015-003 10 33 02-002-017-036 8,4 34,4 02-002-018-018 18 42
02-002-006-003 53 81 02-002-015-004 13 34 02-002-017-037 8,4 34,4 02-002-018-019 18 42
02-002-006-004 53 81 02-002-015-005 13 35 02-002-017-038 8,4 34,4 02-002-018-020 18 42
02-002-006-005| 48 66 02-002-015-007 13 37 02-002-017-039 8,4 34,4 02-002-018-022 18 42
02-002-006-006| 48 81 02-002-015-008 13 32 02-002-017-040 13 35 02-002-018-023 18 42
02-002-007-001| 59 86 02-002-015-009 13 37 02-002-017-041 18 35 02-002-018-024 18 42
02-002-007-002| 53 86 02-002-015-010 13 37 02-002-017-042 13 33 02-002-018-025 18 42
02-002-007-003| 53 78 02-002-015-011 13 37 02-002-017-043 13 35 02-002-018-026 18 42
02-002-007-004| 59 86 02-002-015-012 13 37 02-002-017-044 13 34 02-002-018-027 18 42
02-002-007-005| 53 81 02-002-015-013 8 26 02-002-017-045 13 34 02-002-018-028 13 42
02-002-007-006| 43 71 02-002-016-001 23 35 02-002-017-046 13 34 02-002-018-029 18 42
02-002-007-007| 53 76 02-002-016-002 10 34 02-002-017-047 13 34 02-002-018-030 13 42
02-002-007-010| 32 86 02-002-016-003 10 34 02-002-017-048 13 34 02-002-018-031 13 42
02-002-007-011 43 76 02-002-016-004 10 34 02-002-017-049 13 34 02-002-018-032 13 42
02-002-007-012 43 71 02-002-016-005 15 35 02-002-017-050 13 34 02-002-018-033 18 42
02-002-007-013 43 76 02-002-016-006 8 33 02-002-017-051 8,4 33,4 02-002-018-034 18 42
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02-002-018-035 13 42 50-001-003-012 117 137 50-001-007-002 48 66 50-001-011-003 66 98
02-002-018-036 18 42 50-001-003-013 161 174 50-001-007-003 82 108 50-001-011-004 66 98
02-002-018-042 18 42 50-001-003-014 117 137 50-001-007-004 85 108 50-001-011-005 66 98
02-002-018-043 44 67 50-001-003-015 117 137 50-001-007-005 55 88 50-001-011-006 18 52
02-002-018-044 18 42 50-001-003-016 96 137 50-001-007-006 55 98 50-001-012-001 61 83
02-002-018-045 18 42 50-001-003-017 96 137 50-001-007-007 85 113 50-001-012-002 44 56
02-002-018-046 53 66 50-001-003-018 96 137 50-001-007-008 85 113 50-001-012-003 44 56
02-002-018-047 53 75 50-001-003-019 96 122 50-001-007-009 85 113 50-001-012-004 a4 56
02-002-018-048 53 66 50-001-003-020 84 125 50-001-007-010 82 113 50-001-012-005 61 78
02-002-018-049 53 66 50-001-003-021 71 108 50-001-007-011 85 113 50-001-012-006 61 78
02-002-018-050 48 66 50-001-004-001 130 162 50-001-007-012 85 103 50-001-012-007 61 78
02-002-019-001 18 34 50-001-004-002 128 162 50-001-007-013 89 113 50-001-012-008 61 78
02-002-019-002 36 62 50-001-004-003 117 162 50-001-007-016 85 103 50-001-012-009 38 56
02-002-020-001 56 66 50-001-004-004 107 162 50-001-007-017 85 103 50-001-012-010 44 56
50-001-001-001| 120 140 50-001-004-005 98 162 50-001-007-018 85 103 50-001-012-011 44 56
50-001-001-002| 184 231 50-001-004-006 96 127 50-001-007-019 87 103 50-001-012-012 38 66
50-001-001-003| 184 246 50-001-004-007 109 142 50-001-007-020 0 0 50-001-012-013 25 64
50-001-001-004| 128 160 50-001-004-008 101 127 50-001-007-021 0 0 50-001-013-001 48 81
50-001-001-005| 200 226 50-001-004-009 96 142 50-001-008-001 50 120 50-001-013-002 48 81
50-001-001-006| 205 231 50-001-004-010 94 117 50-001-008-002 55 140 50-001-013-003 48 81
50-001-001-007| 153 184 50-001-004-011 94 117 50-001-008-003 55 150 50-001-013-004 48 81
50-001-001-008| 210 266 50-001-004-012 94 117 50-001-008-004 55] 115 50-001-013-005 48 81
50-001-001-009| 205 246 50-001-004-013 94 122 50-001-008-005 60 110 50-001-013-006 48 71
50-001-001-010| 205 231 50-001-004-014 94 122 50-001-008-006 55 110 50-001-013-007 48 71
50-001-001-011| 216 246 50-001-004-015 94 122 50-001-008-007 50 110 50-001-013-009 13 37
50-001-001-012| 205 256 50-001-004-016 94 112 50-001-008-008 36 104 50-001-013-010 9 29
50-001-001-013| 216 246 50-001-004-017 94 122 50-001-008-009 68 98 50-001-014-001 61 83
50-001-001-014| 216 266 50-001-005-001 100 112 50-001-008-010 25 52 50-001-014-002 61 83
50-001-001-015| 216 246 50-001-005-002 112 137 50-001-008-011 50 100 50-001-014-003 61 83
50-001-001-016| 195 226 50-001-005-003 107 172 50-001-008-012 50 105 50-001-014-004 61 83
50-001-001-017| 172 214 50-001-005-004 107 172 50-001-008-013 14 49 50-001-014-005 61 88
50-001-001-018| 182 214 50-001-005-005 107 168 50-001-008-014 15 64 50-001-014-006 61 88
50-001-001-019| 182 209 50-001-005-006 107 122 50-001-008-015 14 54 50-001-014-007 61 88
50-001-001-020| 174 191 50-001-005-007 107 122 50-001-008-016 14 54 50-001-014-008 61 88
50-001-002-001| 172 214 50-001-006-001 89 110 50-001-008-017 14 54 50-001-014-009 71 98
50-001-002-002| 151 184 50-001-006-002 89 110 50-001-008-018 14 54 50-001-014-010 71 98
50-001-002-003| 161 169 50-001-006-003 86 110 50-001-008-019 115 130 50-001-014-011 71 98
50-001-002-004| 145 164 50-001-006-004 89 120 50-001-008-020 14 54 50-001-014-012 71 98
50-001-002-005| 145 164 50-001-006-005 89 110 50-001-009-001 66 83 50-001-014-013 71 98
50-001-002-006| 145 164 50-001-006-006 89 120 50-001-009-002 61 83 50-001-014-014 71 98
50-001-002-007| 145 164 50-001-006-007 89 120 50-001-009-003 61 83 50-001-014-015 71 98
50-001-002-008| 140 164 50-001-006-008 89 110 50-001-009-004 64 83 50-001-014-016 71 98
50-001-002-009| 143 182 50-001-006-009 89 110 50-001-009-005 57 83 50-001-014-017 71 98
50-001-002-010| 133 182 50-001-006-010 86 110 50-001-009-006 57 83 50-001-014-018 71 98
50-001-002-011| 133 182 50-001-006-011 89 110 50-001-009-007 61 83 50-001-014-019 13 62
50-001-002-012| 128 182 50-001-006-012 85 138 50-001-009-008 61 83 50-001-014-025 53 76
50-001-002-013| 138 182 50-001-006-013 89 115 50-001-009-009 57 83 50-001-014-026 46 66
50-001-002-014| 122 182 50-001-006-014 89 115 50-001-009-010 57 83 50-001-015-001 53 86
50-001-002-015| 128 182 50-001-006-015 89 115 50-001-009-011 57 88 50-001-015-002 53 86
50-001-003-001| 107 147 50-001-006-016 86 110 50-001-009-012 61 88 50-001-015-003 53 86
50-001-003-002| 117 147 50-001-006-017 86 110 50-001-009-013 57 78 50-001-015-004 53 86
50-001-003-003| 117 162 50-001-006-018 89 110 50-001-010-001 94 115 50-001-015-005 53 86
50-001-003-004| 138 172 50-001-006-019 89 110 50-001-010-002 92 111 50-001-015-006 53 86
50-001-003-005| 166 194 50-001-006-020 89 110 50-001-010-003 61 108 50-001-015-007 53 81
50-001-003-006| 107 132 50-001-006-021 89 110 50-001-010-004 66 103 50-001-015-008 53 81
50-001-003-007| 107 152 50-001-006-022 89 110 50-001-010-005 71 108 50-001-015-009 53 86
50-001-003-008 71 108 50-001-006-023 86 110 50-001-010-006 38 49 50-001-015-010 53 86
50-001-003-009| 145 156 50-001-006-024 86 105 50-001-010-007 52 108 50-001-015-011 69 90
50-001-003-010| 117 132 50-001-006-025 89 110 50-001-011-001 66 98 50-001-015-012 53 86
50-001-003-011| 168 214 50-001-007-001 68 105 50-001-011-002 66 98 50-001-015-013 53 86
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50-001-015-014| 53 81 50-001-020-001 8,2 37,2 50-002-001-011 84 110 50-002-002-005 71 98
50-001-015-015| 53 81 50-001-020-002 8,2 33,2 50-002-001-012 89 115 50-002-002-006 74 98
50-001-015-016| 41 124 50-001-020-003 8,2 33,2 50-002-001-013 84 115 50-002-002-007 74 98
50-001-015-017| 53 86 50-001-020-004 8,2 33,2 50-002-001-014 84 115 50-002-002-008 71 98
50-001-015-018| 53 86 50-001-020-005 8,2 33,2 50-002-001-015 78 115 50-002-002-009 82 103
50-001-015-019| 41 124 50-001-020-006 8,2 37,2 50-002-001-016 78 115 50-002-002-010 71 113
50-001-015-020| 53 86 50-001-020-007 32 52 50-002-001-017 84 115 50-002-002-011 71 108
50-001-015-021| 53 81 50-001-020-008 32 52 50-002-001-018 84 115 50-002-002-012 71 108
50-001-015-022| 53 81 50-001-021-003 12 14 50-002-001-019 84 115 50-002-002-013 76 108
50-001-015-023| 53 81 50-002-001-001 89 110 50-002-001-020 84 115 50-002-002-014 76 108
50-001-015-024| 53 86 50-002-001-002 89 110 50-002-001-021 78 115 50-002-002-015 82 108
50-001-015-026| 53 81 50-002-001-003 45 83 50-002-001-022 78 115 50-002-002-016 76 106
50-001-015-027| 53 81 50-002-001-004 84 110 50-002-001-023 78 115 50-002-002-017 82 113
50-001-015-028| 53 86 50-002-001-005 84 110 50-002-001-024 78 115 50-002-002-018 82 108
50-001-017-001| 8 51 50-002-001-006 89 105 50-002-001-025 84 112 50-002-002-019 82 103
50-001-017-002| 10 52 50-002-001-007 71 98 50-002-002-001 71 88 50-002-002-020 76 88
50-001-018-001| 8 41 50-002-001-008 71 98 50-002-002-002 71 98 50-002-002-021 76 86
50-001-019-001| 9 52 50-002-001-009 71 108 50-002-002-003 71 98 50-002-002-022 76 108
50-001-019-002 12,6 51,6 50-002-001-010 76 108 50-002-002-004 71 83

Art.5.- DEROGATORIA.- Por la presente ordenanza se deroga la “ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRA Y EDIFICACIONES
URBANAS Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA EL
AVALUO CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2020-2021”, publicada
en la Edicion Especial N° 183 del Registro Oficial de fecha 27 de diciembre del 2019.

DISPOSICION FINAL

PRIMERA. La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion por el
ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza, sin
perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial, pagina web de la institucidn y Registro
Oficial.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Gualaquiza, a los 07 dias del mes de octubre del afio dos
mil veintiuno.

Ing. Francis German Pavon Sanmartin Ab. Lucy Gardenia Alba Jimbo
ALCALDE DE GUALAQUIZA SECRETARIA DEL CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA.- REMISION: En concordancia al Art. 322 del Codigo Organico de

17
Administracion 2019-2023 Calle 24 de Mayo 8-60 y Cuenca

072780108 / 072780109 / 072780759  www gadgualaquiza gob ec ‘@WWW liene fulwree
e s

municipio@gadgualaquiza.gob.ec Morona Santiago - Ecuador



R}

\ . GAD/ MUNICIPAL DE

N 1777 )10

Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito la “ORDENANZ?2
APROBACION DEL PLANO DEL VALOR DE LA TIERRAY EDIFICACIONES
URBANAS Y SUS CRITERIOS DE AJUSTE; QUE REGIRAN PARA EL
AVALUO CATASTRAL URBANO DURANTE EL BIENIO 2022 — 2023”, que en
Sesion Ordinaria del Concejo Municipal del cantén Gualaquiza del 30 de septiembre del
2021 y Sesion Ordinaria del Concejo Municipal del cantén Gualaquiza del 07 de octubre
del 2021 fue conocida, discutida y aprobada en dos debates.

Ab. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA. -
SANCION.- Gualaquiza, 13 de octubre del 2021, a las 08h30.- En uso de las facultades
que me confiere los articulos 322 inciso cuarto y 324 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ordenanza y autorizo su promulgacion y publicacion.

Ing. Francis German Pavon Sanmartin
ALCALDE DE GUALAQUIZA

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA .- CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Concejo Municipal
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza, ciudad de Gualaquiza
a las 08H35 del dia 13 de octubre del 2021.- Provey0 y firmé la Ordenanza que antecede
el sefior Ing. Francis Pavon Sanmartin, Alcalde de Gualaquiza. CERTIFICO.-

Ab. Lucy Gardenia Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEJO
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