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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG ©
MUNICIPAL DE GUALAQUIZA

CONSIDERANDO:

Que. la Constitucion de fa Repitblica del Ecuador publicada en el Registro Oficial No.
449 del 20 de octubre de 2008, en su articulo 238 reconoce & los Concejos Municipales
como gobiemnos autonomos. y el Art. 5 del COOTAD. define la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autdénomos descentralizados como el derecho
y la capacidad efectiva de regirse mediante normas y drganos de gobierno propios. que el
Art. 53 de dicho cuerpo legal establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho puablico. con autonomia politica,
administrativa y financiera;

Que, el Art. 54 del COOTAD, en su literal a) determina que es funcién del GAD
tunicipal promover el desarrollo sustentable en la jurisdiccion territorial cantonal, para
garantizar y alcanzar un Buen Vivir a través de la implementacion y practica de politicas
publicas sociales, ambientales ¥ econdmicamente responsables;

Que, el Art. 54 del COOTAD, en su literal ¢) determina que es funcién del GAD
municipal establecer el régimen de uso de suelo y urbanistico, para lo cual se determinara
las condiciones de urbanizacion, fraccionamiento, lotizacion, divisién o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zZonas verdes Y areas comunales;

Que, el Art. 535 del COOTAD, en su literal a) establece que es competencia exclusiva del
GAD municipal planificar junto con otras instituciones del sector pitblico y actores de la
soctedad, el desarrollo cantonal y formutar los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial v
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural, en el marco
de la interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a fa diversidad;

Que. et Art. 55 del COOTAD, en su literal b) establece que es competencia exclusiva del
GAD municipal ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton;

Que. el Art. 55 del COOTAD, en sus literales j) e i) establece que es competencia
exclusiva det GAD municipal delimitar, regular, autorizar y controlar el uso de las playas
de mar. riberas y lechos de rios, lagos y lagunas; asi como preservar y garantizar el aceeso
efectivo de las personas a su HSO:

Que, el Art. 57 del COOTAD, en su literal x) determina que es atribucién del Concejo
Muricipal la regulacidn y control, mediante la normativa cantonal correspordiente, ¢l uso
del suelo en el territorio del cantén, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Que, el Art. 466 del COOTAD, establece que corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales el controf sobre el uso ¥ ocupacién det suelo en el territorio del cantdn;

Que. ¢l COOTAD, en su Titulo [X DISPOSICIONES ESPECIALES DE LOS
GOBIERNOS METROPOLITANOS Y MUNICIPALES. Cap. 1. Fraccionamiento de
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"4?3 Art. 474, Art, 475, Art. 476, Art 477, Art. 478 ¥ Art 4?9 determ:nan las tormas de
gestion del suelo mediante las figuras de fraccionamiento y reestructuracion, sean estas
agricolas o urbanas, asi como limitaciones y sanciones aplicables con respecto a la
division de suelos gue no cuenten con las correspendientes autorizaciones municipales:

Que, fue publicada en la Gaceta Oficial NO. 04, Especiat Ordenanzas 2016 lay entro
en vigencia la REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
FORMULACION, APROBACION Y EJECUCION DE PROYECTOS DE
FRACCIONAMIENTO Y REESTRUCTURACION DE PREDIOS EN LAS AREAS
URBANAS DEL CANTON GUALAQUIZA Y DE FRACCIONAMIENTO DE
PREDIOS RUSTICOS.

Que, fue publicada en ia Gaceta Oficial Edicidn 12, Especial Ordenanzas

2017 y entro en vigencia la SEGUNDA REFORMA A LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULA LA FORMULACION, APROBACION Y
EIECUCION DE PROYECTOS DE FRACCIONAMIENTO Y
REESTRUCTURACION DE PREDIOS EN LAS AREAS URBANAS DEL
CANTON GUALAQUIZA Y DE FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS RUSTICOS.

Que, fue publicada en la Gaceta Oficial NO. 04 Especial Ordenanzas 2017 la ¥
entro en vigencia la TERCERA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA
QUE REGULA LA FORMULACION, APROBACION Y EJECUCION DE
PROYECTOS DE FRACCIONAMIENTO Y REESTRUCTURACION DE PREDIOS
EN LAS AREAS URBANAS DEL CANTON GUALAQUIZA Y DE
FRACCIONAMIENTO DE PREDIOS RUSTICOS.

Que, con fecha 16 de abril del 2018 fue sancionada por el ejecutivo y entro en
vigencia la CUARTA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA LA FORMULACION, APROBACION Y EJECUCION DE PROYECTOS
DE FRACCIONAMIENTO Y REESTRUCTURACION DE PREDIOS EN LAS
AREAS URBANAS DEL CANTON GUALAQUIZA Y DE FRACCIONAMIENTO
DE PREDIOS RUSTICOS,

Que, con fecha 22 de abril del 2019 fue sancionada por el ejecutivo y entro en
vigencia la QUINTA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULA LA FORMULACION, APROBACION Y EJECUCION DE PROYECTOS
DE FRACCIONAMIENTO Y REESTRUCTURACION DE PREDIOS EN LAS
AREAS URBANAS DEL CANTON GUALAQUIZA Y DE FRACCIONAMIENTO
DE PREDIOS RUSTICOS.

En uso de la facultad legislativa prevista en el Art. 240 de la Constitucion de la Reptiblica
del Ecuador, Arts. 7 Art. 57 literal a) del Codigo Orginico de Organizacion Tegritorial,
Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

SEXTA REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
FORMULACION, APROBACION Y EJECUCION DE PROYECTOS DE
FRACCIONAMIENTO Y REESTRUCTURACION DE PREDIOS EN LAS
AREAS URBANAS DEL CANTON GUALAQUIZA Y DE FRACCIONAMIENTO
DE PREDIOS RUSTICOS.
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Art. 1.- Sustitiyase en el Art. 8 literal g) numeral 5 por el siguiente:

5. AREA DE INFLUENCIA,REGENERACIONY MEJORA: A fin de proteger y
mantener estas zonas de actividades antropicas intensas, el tamafio minimo de
parcelas en las que se podran eventualmente dividir los territorios dentro de esta
categoria de Ordenamiento serd de 0.5 has (media hectarea). Asi mismo y dentro
de esta categoria de fraccionamiento, en todas las vias con capa de rodadura en tierra,
aperturadas con anterioridad a la promulgacion de la presente ordenanza, se
podra fraccionar el territorio en parcelas minimas de fraccionamiento con una cabida
de 0.5 has(media hectarea) y manteniendo como limite maximo una distancia no
mayor a 500.00m medidos a cada lado de estas vias. En lo concerniente a este numeral,
el propietario de la parcelacion tendré la obligatoriedad de construir las vias de ingreso
a cada una de las parcelas y lared de agua para las mismas. En relacion a los predios
sujetos a la particion o repartimiento de herencias, se observaran las disposiciones
del Art. 473 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, ~ Autonomia y
Descentralizacion: ~ "Particion judicial y extrajudicial de inmuebles". Se debera
observar obligatoriamente  las demas condicionantes establecidas para esta areaen
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

¢ Unidad Minima de Actuacién: 5000.00 m2 (cinco mil metros cuadrados)
»  Frente Minimo: de 40.00 m (cuarenta)

» Relacion Frente/Fondo: Comprendida entre 1-4

* Tipo de Implantacion de las Edificaciones: Aislada con retiros frontales

de 15 .00m desde el eje de la via y no se podran ocupar los retiros hacia los demas
linderos con edificacion.

» Altura Maxima de la Edificacion: 2 Pisos

» Retiro Frontal Minimo hacia vias: Conforme a Ley Organica del sistema
nacional de infraestructura vial del transporte terrestre.

Caminos Vecinales y otros Accesos: 6.00 metros desde el eje de la via

sea publica o privada.

* Retiros Laterales y Posteriores: 10.00 metros

* Las nuevas edificaciones observaran una altura maxima de dos pisos.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion por parte del Alcalde del
GAD Municipal de Gualaquiza sin perjuicio de la publicacion en la gaceta oficial, e
pagina web institucional y en el Registro Oficial.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo del-Gobierne—Autonomo
Descentralizado Nylm’c'ﬂ?:ade Gualaquiza, a los 23 dias del nfes de-abril del afio dos mil
veinte y ung—7" -\ ”’(/}; . .
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QECRETARIA [5EL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANT
GUALAQUIZA.- REMISION: En concordancia al Art. 322 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito la “SEXTA
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA
FORMULACION, APROBACION Y EJECUE DE PROYECTOS DE
FRACCIONAMIENTO Y. REESTRUCTURACION DE PREDIOS EN LAS
AREAS URBANAS D LCA 0D ALAQUIZA YDE FRACCIONAMIENTO

DE PREDIOS R - i¢ iparjadel Concejo Municipal del canton
Gualaquiza-del 99 i est ' aria del Concejo Municipal del canton
Gualagujza“de CIda, diseytida y aprobada en dos debates.
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SECRETARIA DEL C

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON GUALAQUIZA -
SANCION.- Gualaquiza, 30 de abril del 2021, a las 08h30.- En uso de las facultades que
me confiere los articulos 322 inciso cuarto y 324 del Codigo Organico de Organizacion
'l'erritot:ial Autonomi: alizacion, SAN CIONO 1a m‘esegte ordenanza y autorizo

ng. Francis German Pavon Sanmartin o
ALCALDE DE GUALAQUIZA P

SECRETARIA DEL CO ’DEL GOBIERNO @ICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA. .- CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del

Gobierno Autéiomo Deseentfralizado Municipal de Gualdquiza. ciudad de Gualaquiza a

las 08H35 del dia 3{ de-abrit del 202T.- Proveydy mo la Ordenanza que antecede el
sefiof In aticis German Pavén-Samnértin, Adcalde de-Gualaquiza. CERTIFICO.-
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