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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL GUALAQUIZA

Considerando:

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador, en concordancia con el
Art. 7 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales™;

Que, el Art. 66 numeral 26 del de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce
y garantiza a las personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo
con la adopcién de politicas publicas entre otras medidas”;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, seiiala que: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion™;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: “El
Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcion
social y ambiental™;

Que, el articulo 324 de la Constituciéon de la Repiblica del Ecuador, sefiala que: “El
Estado garantizara la igualdad de derechos y oportunidades de mujeres y hombres en el
acceso a la propiedad y en la toma de decisiones para la administracion de la sociedad
conyugal™;

Que. el articulo 264 ultimo inciso del de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en
concordancia con los articulos 7, 57 y 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial. Autonomia y Descentralizacion, establece dentro de las competencias
exclusivas de los gobiernos municipales la de, en el ambito de sus competencias y
territorio, y en uso de sus facultades, expedir ordenanzas cantonales;

Que, el articulo 314 de la Constitucién de la Repiblica dispone que los servicios que
brinde el Estado deben responder a los principios de obligatoriedad, generalidad,
uniformidad, eficiencia, responsabilidad, universalidad, accesibilidad, regularidad,
continuidad y calidad;

Que, el articulo 57 literal t) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién dispone que: Al Concejo Municipal le corresponde: “Conocer y
resolver los asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o
alcaldesa™; y
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Que, el articulo 473 de Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que: “En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces
ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito
metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo
concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En ¢l caso de particion extrajudicial,
los interesados pediran al gobierno mumclpal o metropolitano la autorizacion respectiva,
sin la cual no podra realizarse la particion”.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Repiiblica, Art. 7 y Art. 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.

Expide la:

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION
DEL INFORME EN PARTICIONES JUDICIALES Y DE LA AUTORIZACION
EN PARTICIONES EXTRAJUDICIALES DE BIENES INMUEBLES.

Capitulo I
GENERALIDADES
Art. 1.- Ambito.- La presente ordenanza tiene aplicacion en todos los actos judiciales y
extrajudiciales de particion de bienes inmuebles urbanos y rurales ubicados dentro de la
jurisdiccion del Canton Gualaquiza, y el documento a adjuntar a la citacion a la demanda
de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de bienes inmuebles.

Art. 2.- Objetivo.- Dotar al Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Gualaquiza
de una herramienta técnica-administrativa que permita una adecuada atencion a la
ciudadania dentro de los procesos judiciales, extrajudiciales y documentos a adjuntar a la
citacion de la demanda de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio de bienes
inmuebles en el canton Gualaquiza , de conformidad con lo establecido en el Art. 473 y
disposicion general decima del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
v Descentralizacion.

Art. 3.- Definiciones.- Para la debida comprension y aplicacion de esta ordenanza se
determinan las siguientes definiciones:

Acto judicial.- Constituye una accién que se lleva a cabo de manera consciente y de
forma voluntaria con el propésito de establecer vinculos juridicos entre varias personas
para crear, modificar o extinguir determinados derechos.

Acto Extrajudicial.- Acto que se hace o se trata fuera de la via judicial.

Particion.- Reparto o division de un todo en varias partes o cada una de las partes que
resulta de este reparto. Para realizar la particion de la herencia o la division de una cosa
comiun se lo puede hacer via judicial y extrajudicial.

Prescripeiéon.- Es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y
derechos ajenos, por haberse poseido las cosas, 0 no haberse ejercido dichas acciones y
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derechos, durante cierto tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales. Una accion
o derecho se dice que prescribe cuando se extingue por la prescripcion.

) Capitulo IT
EMISION DEL INFORME Y AUTORIZACION, DE LOS REQUISITOS, DEL

PROCEDIMIENTO, INFORMES DE FUNCIONARIOS, RESOLUCION DEL
CONCEJO MUNICIPAL, Y DOCUMENTO QUE SE DEBEN ADJUNTAR A LA
CITACION DE LA DEMANDA DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO EN EL CANTON GUALAQUIZA.

) Seccion I )
EMISION DEL INFORME, AUTORIZACION Y REQUISITOS.

Art. 4.- Emision del Informe y Autorizacién.- Para la emision del informe y
autorizacion, establecidos en el articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en los casos de particion judicial y de
extrajudicial de inmuebles, el Concejo Municipal del cantén Gualaquiza, lo hara mediante
resolucion, previo el tramite y requisitos previstos en esta ordenanza, y de conformidad
con la disposicion general decima del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion a la citacion de la demanda de prescripcién extraordinaria
de dominio se debe, adjuntar el levantamiento planimetro georeferenciado del terreno,
utilizando el sistema de referencia DATUM WGS-84 y con coordenadas UTM, zona 17
sur, en documento fisico y digital (.dwg).

Art. 5.- Requisitos.- Los requisitos esenciales para emitir el informe que refiere el articulo
anterior son los siguientes:

S.1. Para particiones judiciales:

a) Solicitud, disposicion o Resolucion emitida por el sefior Juez o Jueza de la causa.
donde se solicite el informe favorable del Concejo Municipal.

b) Copia certificada del acta o cualquier otro documento valido y legal que repose en el
correspondiente proceso judicial, en el que conste la propuesta de particion de bienes, con
las hijuelas correspondientes, y la propuesta técnica (adjuntar el levantamiento planimetro
georeferenciado del terreno, utilizando el sistema de referencia DATUM WGS-84 y con
coordenadas UTM, zona 17 sur, en documento fisico y digital (.dwg)., con indicacion de:
Ubicacion, linderos, dimensiones y superficie de todo el predio a partirse; linderos,
dimensiones y superficie de cada parte del bien que por efecto de la particion se ha
fraccionado; e, indicacion clara del beneficiario de cada parte fraccionada.

¢) Certificado de propiedad libre de gravamenes otorgado por el Registrador de la
Propiedad, por cada uno de los bienes sujetos a particion.

d) Certificado de no adeudar al municipio de todos los interesados que intervienen en el
proceso judicial.

e) Certificacion de avalos y catastros, por cada uno de los bienes sujetos a particion, en
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el que se detalle lo siguiente: Si los bienes sujetos a particion constan en el catastro
municipal; ubicacion de los bienes sujetos a particion; cabida y superficie del bien sujeto
a particion; y, titular del dominio del bien inmueble.

f) Copias legibles de las cédulas de ciudadania y papeleta de votacion de los solicitantes.
g) Partida de matrimonio del causante o los causantes o de los interesados en la particion.

h) Partidas de nacimiento de todos los herederos cuando se trate de herencia.
i) Partida de defuncion del causante o los causantes cuando se trate de bienes hereditarios.

j) Copias certificadas del inventario de los bienes a partirse, esto es de la demanda, auto
de aceptacion a tramite a la misma, acta alistamiento y avalué de los bienes y la sentencia
con la razon de estar ejecutoriada.

k) Cuando se trate de sociedades conyugales o de hecho, se presentara la copia del
documento legal que demuestre la disolucién de tal o cual sociedad de bienes.

1) Si se hubiera disuelto la sociedad conyugal por divorcio, se presentara la sentencia del
divorcio con la razon de estar ejecutoriada.

i) En caso de no comparecer el interesado o interesados en la particion, se debera adjuntar
los poderes correspondientes.

K) Los documentos antes descritos, serén entregados en original o copias certificadas.

Una vez recibida el oficio, disposicion, o la resolucion del sefior Juez o Jueza de la causa
en el cual se requiera de la emision del informe para particion judicial de inmuebles
contemplado en el Art. 473 del COOTAD, el interesado o los interesados deberan
presentar los requisitos determinados en este articulo en el término maximo de diez dias,
de no ser asi, el sefior Alcalde dispondra al sefior Procurador Sindico. para que comunique
por escrito de tal particular al sefior Juez o Jueza de la causa.

5.2. Para particiones extrajudiciales:

a) Solicitud dirigida al Ejecutivo del Gobierno Autonomo Descentralizado del Canton

Gualaquiza suscrita por todos los interesados en la particion, en la que se solicite la
autorizacion respectiva de acuerdo al articulo 473 del COOTAD.

b) Minuta, en donde consta la forma cémo los interesados han procedido a partirse los
bienes inmuebles o la propuesta de particion de bienes, con las hijuelas correspondientes,
y la propuesta técnica (adjuntar el levantamiento planimetro georeferenciado del terreno.
utilizando el sistema de referencia DATUM WGS-84 y con coordenadas UTM, zona 17
sur, en documento fisico y digital (.dwg)., con indicacion de: Ubicacion, linderos,
dimensiones y superficie de todo el predio a partirse; linderos, dimensiones y superficie
de cada parte del bien que por efecto de la particion se ha fraccionado; e, indicacion clara
del beneficiario de cada parte fraccionada; y, cuando se trate de sociedades conyugales o
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de hecho, se presentara en la minuta de liquidacion de sociedad conyugal o de hecho.
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¢) En caso de no comparecer el interesado o interesados en la particion, se deberd
adjuntar los poderes correspondientes.

d) Certificado simple de propiedad libre de gravamenes otorgado por el Registrador de la
Propiedad, por cada uno de los bienes sujetos a particion.

e) Certificado de no adeudar al municipio, de cada una de las partes que intervienen en la
particion extrajudicial.

f) Certificado de Avalios y Catastros, por cada uno de los bienes sujetos a particion, en
el que se detalle lo siguiente: Si los bienes sujetos a particion constan en el catastro
municipal; ubicacion de los bienes sujetos a particion; cabida y superficie del bien sujeto
a particion; y, titular del dominio del bien inmueble.

g) Copia legible de la cédula de ciudadania y papeleta de votacién de los solicitantes.

h) Partida de matrimonio del causante, los causantes o de los interesados en la particion,
y en caso de union de hecho legalizada el documento que demuestre tal particular.

i) Partidas de nacimiento de todos los herederos cuando se trate de herencia.

J) Sentencia o cualquier otro documento legal que demuestre la disolucién de la sociedad
conyugal o de hecho.

k) Partida de defuncion del causante o los causantes.
) Los documentos antes descritos, seran entregados en original o copias certificadas.
5.3. Para demandas de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio:

A la citacién de la demanda de prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, el
ciudadano actor de la demanda debera facilitar al citador copias certificadas del
levantamiento planimetro georeferenciado del terreno, utilizando el sistema de referencia
DATUM WGS-84 y con coordenadas UTM, zona 17 sur, en documento fisico y digital
(.dwg), para que sea citado el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Gualaquiza.

Seccion 11
DEL PROCEDIMIENTO. DE LOS INFORMES DE LOS FUNCIONARIOS Y
RESOLUCION DEL CONCEJO.

Art. 6.- Presentacion de la solicitud con los requisitos requeridos.- La solicitud
correspondiente dirigida al sefior Alcalde con todos los requisitos establecidos en los dos
articulos anteriores de esta ordenanza segiin sea el caso, se presentara en Secretaria
General del GAD Municipal de Gualaquiza; el Alcalde o Alcaldesa dispondra a la
Secretaria de Concejo Municipal la verificacién del cumplimiento de los requisitos
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establecidos en esta ordenanza. Una vez verificada la documentacion se dara tramite, caso
contrario se negard el mismo notificindole al interesado para que se subsane su omision
en el término de diez dias, si la persona interesada no cumple lo dispuesto por la

institucion se entenderd como desistimiento y sera declarado en la resolucion, y se
dispondra el archivo del procedimiento.

Art. 7.- Informe técnico.- Con los documentos sefialados en los articulos anteriores, se
remitira el expediente a la Direccion de Planificacion y Desarrollo, junto con la
disposicion del sefior Alcalde para que emita un informe técnico sobre la procedencia y
factibilidad técnica de la propuesta de particion judicial o extrajudicial puesta a
conocimiento de la institucién municipal: en tal informe se hara constar lo siguiente: Si
los predios a partirse se encuentran o no afectados por el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente en el cantén Gualaquiza; si existen estudios realizados por el GAD Municipal del
cantén Gualaquiza que afecten a los predios a partirse; si las dimensiones y area del plano.
corresponden a las constantes en los correspondientes titulos de propiedad: si el predio o
los predios a partirse cumplen con las dimensiones minimas vigentes en la municipalidad;
y, la recomendacion correspondiente para el concejo municipal para emitir el informe o
la autorizacion respectiva . Luego el informe técnico serd enviado a la Procuraduria

Sindica.

Art. 8.- Informe Juridico.- El expediente con el informe técnico referido en el articulo
anterior, sera remitido al sefior Procurador Sindico junto con la disposicion del sefior
Alcalde para que emita un informe juridico para conocimiento y resolucion del Concejo
Municipal, en el que se indicara si se ha cumplido con lo establecidos en las ordenanzas,
y se recomendara lo que corresponda al Concejo Municipal, de conformidad con lo
dispuesto en la presente ordenanza y en el Codigo Organico de Organizacion Territorial.
Autonomia y Descentralizacion; y en el caso de las particiones extrajudiciales con el
informe técnico referido en el articulo anterior, sera remitido al sefior Procurador Sindico
junto con la disposicion del sefior Alcalde para que emita un informe juridico para
conocimiento y resolucion del Alcalde.

Art. 9.- Caso de no cumplimiento de requisitos.- Si la solicitud no contiene todos los
requisitos establecidos en esta ordenanza; en caso de particion extrajudicial se comunicara
a la parte interesada para que subsane la omision: y, en caso de particion judicial, el sefor
Procurador Sindico elaborara un escrito que sera suscrito por €l y el sefior Alcalde, con el
que se comunicard del particular al sefior juez de la causa para los fines legales
pertinentes.

Art. 10.- Conocimiento, resolucién del Concejo Municipal y Autorizacion de
Alcaldia.- Con los informes técnico y juridico, y la peticion de informe al respectivo
Concejo Municipal para particiones judiciales de inmuebles ubicados en el canton
Gualaquiza, con toda la documentacion, pasard a conocimiento y resolucion del
respectivo Concejo Municipal para la emision del correspondiente informe determinado
en el articulo 473 del COOTAD, érgano que emitird la resolucion favorable o negando el
informe que presente el Procurador Sindico Municipal, y dispondra a Secretaria del
Concejo Municipal se entregue a los peticionarios. En el caso de particion extrajudicial
los informes técnico y juridico se enviara al Alcalde o Alcaldesa para la emision de la
resolucién administrativa de autorizacion o negandole la particion extrajudicial.
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DISPOSICION FINAL

Primera. La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion por el
ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Gualaquiza, sin

perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial, pagina web de la institucion y Re gi 0"ﬁ
Oficial. -

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Congeio del Goblerno Autonomo
Descentralizado e e G 28 djas del mes de enero dels
veintiuno
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ALCALDP DE GUATA YL AR A//""SECRETARJA DEL-€ONCEIO
SECRETARIA DEL CO CEJO DEL GOBIERNO CIPAL DEL CANTON

GUALAQUIZA.- REMISION: En concordancia al Art. 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito la “ORDENANZA
QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DEL INFORME EN
PARTICIONES- JUDICIALES Y DE LA ORIZACION EN PARTICIONES
EXTRAJUDICIALES DE_BIE? VWUEBLES”, que en Sesion Ordinaria del
Concejo Municipal —de aquiza del 21 de enero del 2021 y Sesién

le on Gualaquiza del 28-de enero del 2021
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SECRETARIA DEL CONCE

“TON.- Gualaquiza, 4 de febrero del 2021, a las 08h30.- En uso de las facultades
que me conﬁere los articulos 322 inciso cuarto y 324 del Cddigo Organico de
Orga ZaeTon emtorlal Autono : Descentrahzac:on SANCIONO la presente
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SECRETARIA DEL CONCEIO-PEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
GUALAQUIZA - CERTIFICACION: En-a Sala de Sesiones del Concejo Municipal del
izado Mu

Gobierno Au__ténoiﬁb Desc icipal de Gdalaquiza, ciudad de Gualaquiza a
las 08H35-del dia 4 de ebrero del 2021~ Proveyd7y ﬂr‘mé la-Ordenanza que antecede ¢l

sefiorIng. FrangisP _.u"ml"-' de Gualaguiza. CERTIF‘ICO-

%"'—"

e

~Abg. Lucy ardenia-Alba Jimbo
SECRETARIA DEL CONCEIO
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