DIRECCION DE PLANIFICACION
Y DESARROLLO

FL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUALAQUIZA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica, ordena que la
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos autbnomos descentralizados".

Que, el articulo 264 numeral 1 de la Carta Magna, determina como competencia
exclusiva de los gobiernos municipales "Planificar el desarrollo cantonal vy
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural”.

Que, el articulo 44, literal b), del Codigo Organico de Planificacion y Finanzas
Publicas, sehala que corresponde exclusivamente a los gobiernos municipales y
metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del uso y ocupacion del
suelo en el territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de
este nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los Gobiernos
Auténomos Descentralizados.

Que, el Cobdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion en su Titulo IX, establece que el plan de ordenamiento
territorial orientara el proceso urbano y territorial del cantdn para lograr un
desarrollo armonico, sustentable y sostenible, a traves de la mejor utilizacion de
los recursos naturales, la organizacion del espacio, la infraestructura y las
actividades conforme a su impacto fisico, ambiental y social con el fin de mejorar
la calidad de vida de sus habitantes y alcanzar el buen vivir.

Que, el articulo 466 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion establece que los planes de desarrollo y de ordenamiento se
expediran mediante ordenanzas y entraran en vigencia una vez publicados;
podran ser actualizados periodicamente, siendo obligatoria su actualizacion
al inicio de cada gestion.

Que, el parrafo tercero del articulo 466 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina que el plan de
ordenamiento territorial debera contemplar estudios parciales para la
conservacion y ordenamiento de ciudades o zonas de gran valor artistico e
histérico, proteccion de paisaje urbano, de proteccion ambiental y agricola,
econdmica, ejes viales y estudio y evaluacion de riesgos de desastres.

Que, el articulo 467 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion determina que los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial seran referentes obligatorios para la elaboracion de planes operativos
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anuales, programas, proyectos, instrumentos presupuestarios y demas
herramientas de gestion de cada gobierno auténomo descentralizado.

Que, el literal ¢) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece como funcion del gobierno autbnomo
descentralizado municipal la determinacion de las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales.

Que, el literal o) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece como funcion del gobierno autébnomo
descentralizado municipal la regulacion y control de las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atenciéon a las normas de control vy
prevencion de riesgos y desastres.

Que, los literales w) y x) del articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establece como atribuciones del
Concejo Municipal la expedicion de ordenanzas que comprendan las
especificaciones y normas técnicas y legales por las cuales debe regirse en el
canton la construccion, reparacion, transformacion y demolicion de edificios, asi
como la regulacion y control, mediante la normativa cantonal correspondiente, el
uso del suelo en el territorio y establecer el régimen urbanistico de la tierra.

Que, el Cobdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, en su Titulo X, Capitulo I, Seccion Primera, Fraccionamiento
de Suelos y Reestructuracion de Lotes, Seccion Primera, Articulos 470, 471, 472,
473, 474, 475, 476, y 479 determinan las formas de gestion del suelo mediante
las figuras de fraccionamiento y reestructuracion, sean estas agricolas o urbanas,
asi como limitaciones y sanciones aplicables con respecto a la division de suelos
sin contar con las correspondientes autorizaciones municipales.

Que, el Art. 487 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece que para la realizacion de los diferentes proyectos
gue consten en los planes de ordenamiento territorial, la municipalidad o distrito
metropolitano coordinara la participacion de los propietarios de inmuebles sean
personas naturales o juridicas que se beneficien de manera directa o indirecta de
las obras publicas tales como obras municipales de urbanizacion; nuevas vias;
ensanchamiento de vias y de espacios abiertos, libres o arborizados; o para la
construccion de acequias, acueductos, alcantarillados, agua potable y sus plantas
de tratamiento; para el efecto se entregara a favor del sector publico hasta el
cinco por ciento (5%) de la superficie del terreno de su propiedad, valor que podra
ser deducido por concepto de pago total o parcial de contribucion especial de
mejoras, siempre que no existan construcciones.
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Si excede del cinco por ciento (5%) mencionado en el inciso anterior, se pagara el
valor del exceso y si hay construcciones el valor de estas, considerando el valor
de la propiedad determinado en la forma prevista en este Codigo.

Que, es urgente rescatar, preservar y potenciar el valor ambiental que posee la
Cabecera Cantonal de Gualaquiza.

Que, a fin de coadyuvar a la sostenibilidad del sistema de asentamientos del
Canton, es necesario conservar, preservar y potenciar, por una parte los
elementos valiosos 0 necesarios para su desarrollo equilibrado y la consecucion
de un medio ambiente de calidad asi como las areas de significado cultural.

Que, la expansion urbana de la ciudad de Gualaquiza, ha presionado en los
ultimos afnos al cambio del uso de suelo, evidenciandose este fendmeno en el
acelerado fraccionamiento del suelo y la presencia cada vez mayor de divisiones
y construccion de edificaciones, alterando la estructura espacial y de gran valor
paisajistico y ambiental de este asentamiento.

Que, es imprescindible que los asentamiento urbanos del Canton, cuenten con
las reservas de suelo adecuadas para la dotacion de vias y equipamientos
comunitarios que permitan la conformacion de asentamientos sustentables para
la provision de servicios basicos.

Que, es necesario regular el diseno del sistema vial de las parcelaciones urbanas
que requieran esta infraestructura, con miras a garantizar la imagen urbana, los
niveles de accesibilidad a los predios resultantes de las subdivisiones y a disminuir
los costos de urbanizacion.

Que, para efectos de la aplicacion de las determinaciones urbanisticas relativas
al uso y ocupacion de suelo urbano para la Cabecera Cantonal de Gualaquiza es
necesario delimitar el area de intervencion a través de un Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial.

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, Art. 7 y Art. 57 literales a) y ¢) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE SANCIONA LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL AREA URBANA Y DE INFLUENCIA
INMEDIATA DE LA CABECERA CANTONAL DE GUALAQUIZA

TITULO |
APLICACION DEL PLAN
CAPITULO |

De la Naturaleza, objeto y ambito territorial
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Art.1.- EI documento integrado del Plan de Ordenamiento Territorial de la
Cabecera Cantonal de Gualaquiza es el instrumento de ordenacion urbanistica
que tiene por objeto establecer de manera pormenorizada la definicion de los
elementos basicos de la estructura organica del territorio, la clasificacion del
suelo, su régimen juridico y las normas para su desarrollo y ejecucion en el
territorio correspondiente a la cabecera cantonal del Cantén Gualaquiza, que
incluye las parroquias urbanas de Gualaquiza y Mercedes Molina.

Determinacion del Perimetro Urbano y del Area de Influencia Inmediata

Art. 2.- Determinese como perimetro urbano de la ciudad de Gualaquiza al
territorio circunscrito de conformidad al anexo N°.1 denominado “Plano de
Delimitacion del Area Urbana de la Cabecera Cantonal de Gualaquiza”, delimitado
de la siguiente manera:

AL Norte:

Partiendo del Hito N°. 1 ubicado en el eje de la via al Zapotillo (coordenadas X:
767825.9972, Y: 9623640.7132) en direccion noreste perpendicular al eje hasta
el Hito N°. 2 en la interseccion con una linea imaginaria paralela en 25 metros a la
lateral de la via al Zapotillo (coordenadas X: 767847.6484, Y: 9623664.2771); de
aqui en sentido Este por la linea imaginaria paralela a la calle 16 de Agosto hasta
el Hito N°. 3 ubicado en la interseccion con la linea imaginaria paralela en 25
metros al borde de la prolongaciéon de la calle Wuaquiz _

n e



